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PREFACIO

El informe due contiene este volumen corresponde a
los resultados de una encuesta a 1.500 hogares efec
tuada en las ciudades de Concepcidon, Talcahuano,
Penco y San Pedro. Este trabajo fue encargado a
INECON por la Camara Chilena de la Construccion.

El estudio se presenta dividido en tres capitulos vy
un anexo. EIl objeto del estudio fue dimensionar vy
caracterizar en detalle las intenciones de adquisi-
cion de viviendas en esos centros urbanos dentro de

los proximos dos anos, por parte de las familias

que alli residen. ©Esta evidencia empirica hace po-
sible la ejecucion de estudios de factibilidad de
proyectos inmobiliarios, sobre una base mas cierta

en cuanto a las preferencias y capacidad de pago de

los consumidores.

Santiago, enero de 1982
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1 DESCRIPCION DE LA ENCUESTA

1:01,; Las principales etapas que se siguieron para la ejecu

cion de la encuesta fueron las siguientes:

- Determinacion del drea de estudio
- Elaboracion del formulario

- Calculo del tamano de la muestra
- Seleccion de la muestra

- Toma de la encuesta

- Procesamiento y tabulacion.

Una descripcion suscinta del contenido de cada una de

ellas se presenta a continuacion.

1.1. Determinacion del Area de Estudio

102 El area cubierta por la encuesta a hogares sobre el
mercado de la vivienda, corresponde a las ciudades y nicleos
urbanos de Concepcion, Talcahuano, Penco y San Pedro. Esta
area fue definida por la Camara Chilena de la Construccion co
mo universo geografico para la investigacion que se iba a rea

liZzars

103 Definida el area global del estudio, se procedid a
subdividirla en pequefas unidades denominadas en este estudio
segmentos; se particionaron los sectores urbanos tomando como
base los distritos censales; el numero de segmentos varia de

acuerdo al tamano y poblacion de cada ciudad.
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1.2. Elaboracion del Formulario

1.04. Ademas de mejorar y aumentar la informacidon disponi -
ble sobre el mercado de la vivienda en el area del estudio,
la encuesta tenia como objetivo principal conocer los planes
de las familias para comprar o construir una vivienda dentro
de los proximos dos afos y recoger informacion sobre la situa
cion habitacional actual y caracteristicas socioecondmicas de

las familias con intenciones concretas de adquisicion.

105 En vista de lo anterior y teniendo presente que la
eficiencia y calidad de la informacion que se desea obtener
depende en parte de la cantidad de preguntas que contenga el
cuestionario, se elaboraron dos formularios distintos. E1l
Formulario A, se confecciond con el propdsito de conocer los

actuales estandares habitacionales y caracteristicas socioeco

nomicas. EIl Formulario B, se disefi6 con la finalidad de cono
cer los planes de las familias para comprar o construir una
vivienda en los proximos dos anos. Los cuestionarios solo se
aplicaron a aquellas familias que manifestaron la intencion

de comprar o construir una vivienda en ese plazo.

1.3. Calculo del Tamaino de la Muestra

1.06. Considerando el tamahfo de la poblacidon del area a ser
estudiada, los objetivos de la encuesta, el tipo de variables
que se intentaba investigar, su dispersion probable y tomando
en cuenta los recursos disponibles, se fijo el tamafo de la

muestra en 1.500 hogares. Se esperaba de esta forma obtener
estimaciones con error muestral relativo no mayor de 5% a ni-

vel de confianza de 95% para las variables principales.
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1.4. Seleccion de la Muestra

1:07. El diseno muestral aplicado para la encuesta compren-
de aspectos tedricos y practicos. La parte tedorica comprende
la eleccion y definicion del modelo de muestreo que se utili-
zara para conseguir la informacion. Para la seleccion de la

muestra se empled un muestreo de conglomerados sin estratifi-

cacion.

1:08. Otro aspecto tedrico a considerar fue si se aplicaba
un procedimiento aleatorio simple o uno sistematico, para de-
terminar las unidades (o conglomerados) que constituirian la
muestra. Se eligido el sistematico puesto que impide la exis-
tencia de agrupacion de unidades y la existencia de vacios
geograficos en la muestra. Para definir los segmentos que se
rian encuestados se efectud un sorteo en dos etapas; en pri -
mer lugar, a partir de mosaicos aerofotogramétricos del area
del estudio, se definieron sectores mas o menos homogéneos en
numero de viviendas y posteriormente se sortearon segmentos

dentro de cada sector.

1.09. En el paso siguiente se procedio a la seleccion de la
muestra propiamente tal. Para ello se realizdo un empadrona -
miento de viviendas y se confecciond el listado de direccio -

nes en que debia tomarse la encuesta.

Vo105 El nimero de segmentos y hogares sorteados en cada

ciudad o nicleo urbano fueron los siguientes:
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Ciudad o nicleo .urbano N°segmentos N°hogares
Concepcidn 32 683
Talcahuano 29 638
Penco ' 5 94
San Pedro 4 85

1.5. Toma de la Encuesta

1.11. La toma de la encuesta se efectud durante el mes de
noviembre de 1981. _E1 personal encuestador estuvo formado en
su totalidad por estudiantes universitarios, la gran mayoria
con experiencia previa en esta clase de trabajos; se organiza

ron grupos por zonas a cargo de supervisores, para solucionar

en el acto cualquier problema logistico. Durante la ejecu -

cidon se aplicaron dos tipos de control para verificar la cali
dad de la informacidon: .revisidon por los supervisores de los
antecedentes recogidos y segunda visita a direcciones selec -

cionadas por sorteo.

1.6. Procesamiento y Tabulacién

1.12, Los resultados de la encuesta fueron procesados me -
diante computador. Las operaciones efectuadas en esta etapa

fueron las siguientes:

a) Examen de consistencia de la informacidn para los dos ti-

N

pes de formularios

b) Digitacidn verificada en cinta magnética a partir de los

formularios precodificados
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c) Validacidn de la informacidn en base a programas computa-

cionales especialmente disefiados
d) Confeccidn de tabulaciones de prueba

e) Procesamiento y confeccién de los listados finales de los

cuadros estadisticos que se entregan en este informe.

1.-13. La expansidon de la encuesta se efectud scbre la base
de las estimaciones de poblacidn del Instituto Nacional de Es

tadisticas al 31 de .diciembre de 1981 y antecedentes del tama

fio medio por hogar del Instituto de Economia de la Universi -
dad de Chile. El coeficiente o factor de expansion se obtie-
ne dividiendo el nimero de familias en cada ciudad o centro

urbano por el total de encuestas rea]izadaé en ella.

1.14, Cabe destacar dos aspectos para una adecuada interpre
tacidon de las tabulaciones. E1 primero se refiere al hecho
que en numerosos cuadros aparece un resultado de la variable
examinada igual a cero para ciertos valores de las variables
de entrada; ello debe interpretafse bomo un valor pequefo pa-
ra la variable en cuestidn, no necesariamente igual a cero,
no medido debido al tamafo de la muéstra. En segundo término
se advierte que no siempre las columnas.y filas con los tota-
les de los cuadros corresponden a la suma exacta de los par -
ciales (puede haber diferencia de 1 o 2). Debido a que los
factores de expansidn contienen varios decimales, en cambio
‘los resultados deben ser nimeros enteros por definicién (nﬁmg
ro de familias, nimero de viviendas) o no tiene sentido pre -
sentarlos con més de un decimal, y los totales son calculados

acumulando los valores exactos de los parciales, al efectuar
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el redondeo para imprimir las tablas puede resultar una peque

fia di ferencia como la sefalada.
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2. PLANES E INTENCIONES DE ADQUISICION DE VIVIENDAS

2.01. La tabulacién de ]os-p}anes de adquisicidén de vivien-
das de las familias considéra cantidad, p]aio, tamafio, locali
zacion y en general lo que define la demanda por viviendas
que se desea comprar o construir en los proximos 24 meses en
el. drea estudiada. También se incluyen tabulaciones de aéuei
do al ingreso, ahorro, monto y dividendos a pagar por las fa-

milias gque declararon su intencidn de adquirir una vivienda.

2.02. Las tabulaciones corresponden a la expansion del to -
tal de las familias qhe mani festaron intenciones de compra o
construcciéﬁ y en consecuencia los resultados reflejan lo que
piensa la pob]acién local, independientemente del grado de

realismoc que puedan tener sus aspiraciones.

2.03. En la encuesta se preguntd por la localizacion desea-
da, especificandose ciudad o centro urbano y definiéndose sec
tores dentro de los centros mayores de Concepcidn y Talcahua-
no. Los limites de los cinco sectores definidos para Concep-
cidon pueden observarse en la Figura.1 y de los tres sectores

definidos para Talcahuano, en la Figura. 2.
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CUADRD S
NUAEFC DE FAMILIAS CUE PLANEAN ADQUIRIF UNA VIVIENDA EN LGS PFOXIMCS
COS ANGS SEGUN LUGAR » ESTADO Y TIPG DE VIVIENDA DESEADC.
1 LUGA# I ESTACC 1 TIP3 VIVIENDA CESEADD

cemmmccecmmccmcenvsmcecmcmavsneTeecememsenea=] ToOTAL I

1 1 DE LA :
I CESEACD I VIVIENCA 1 C AS A I C PTO. I NO SE DECIDE I

l--------------I-------.--—--- I--------------I--------------I --------------I-----t--------l

1 ) 1 I I 1 I
1 I NUEV R ! 2041 I Y I 115 ) 2156 I
I : 1 USACA 1 57 I ¢ 1 Y] 1 57 }
I CONCEPCION I INDIFERENTE I 1985 I 115 I 57 1 2157

1 1 NO SAEE 1 57 I G I 0 I 57 I
1 1 TOTAL I 4140 1 115 1 172 I 6428 I
I- -----------.-I---------.----I- -------------I------------ -a I--------------I---n----------l
1 I NUEVA 1 1295 I 2 I ¢ 1 1295 I
1 I USADA 1 216 I : 0 1 0 1 216 1
I TALCAHUANC I INDIFERENTE 1 12€1 I 144 1 0 1 1425 I
1 1 NOQ SAFE 1 7e 1 G 1 Q I T2 ¥
i B! TOTAL I 2864 I 144 I 0 1 3007
1--‘------ -----I--------------I---—-----------I---------.--.- I-------------.I.--—----------I
I ] NUEVA I g I ¢ 1 Q I 0 I
1 1 USADA 1 ) I 9 1 0 1 g I
I PENCC . I INODIFERENTE 1 1 I ¢ 1 0 I 0 I
| ' I NO SAEE 1 d 1 ¢ I ¢ I v 1
1 1 TOTAL 1 3 I G I ¢ I 0 I
I- ceSctcoceaasas .--I----------.---I--------------I-—-o--------_--I-—-------—.---i--------------I
I I NUEVA ! 57 I 115 i ¢ I 172 I
1 1 USADA 1 3 1 G i .0 I ¢ i
I SAN PECRD I INDIFERENTE I 694 I ) I ¢ 1 634 I
1 1 NQ SAEE I 3 I 9 I Ny I Y I
1 1 TOT AL 1 _ 752 1 115 I 0 I 6ol I
I-------—.--.--I ------ --.-----l--------------I---.----------_I----- ----- ----I-----—--------I
1 NUEVA I v I 0 I 0 I g I
I I USACA 1 Q I g I 0 I ] I
I INDIFERENTE 1 INDIFERENTE I 57 I 0 I € 1 57 1
1 1 N SABE 1 129 I r 1 0 I 129 1
I I TaTAL 1 1€86 I 1t I ¢ 1 186 1
1 1 NUEV A I 3393 I 115 1 115 i 1523 I
I 1 usapa - 1 273 I g 1 c 1 273 I
1 TCT AL I INDIFERENTE 4017 i 259 I 57 I - 4333 I
I 1 NG _SABE I 258 1 g 1 0 I - 258 I
1 1 Yofal 1 1342 1 a1 172 1 8ude 1
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AS QUE PLANEAN 4

NUMERO DE FAMILI
SEGUN LUGAR DESEADD

NN iy (O S remtn it [ T Dt

CUADRO €

DQUIPIR UNA CASA O DPTO. EN LOS PFOXINCS DCS ANOS

Y TIPJO DE ESA CLASE DE VIVIENDA,

ELABORADO POR INECCN

L tean I TIFC DE CASA DESEADA ‘1 TIPQ OCF DEPARTANEKTO DESEADD I
i -ee e gdateddees e oe P TS e e em oS -TEeacesS sEAaSsScessSeSTswhtTerassreeeeGap S eas

I 1 I 2 IINCIFEI NO I I EDIF.] EDIF.IINDIFEI NO 1 I

DESEACY i i 1 TOTALT 1 A 41+ DE 4] I .1 TOTALIL

I PISO I PISOSY RENTEI SABE I - I PISOSI PISCSY RENTE] SABE ] I

------------I------I------ I------I-a----I------I------I------I--g---I------x------I

1 I 1 1 I i I i 1 S !

CONCEPCICN % 2623 % 546 % 971 % 0 ; 4149 % G { 0 } 115 % ¢ { 115 %

TALCAHUAND 1 2216 I 216 1 369 ] 72 1 2864 C I 144 1 c 1 ¢ I 1484 1

i 1 { 1 I 1 1 i 1 I I I

PchCC 1 C 1 01 01 ¢ 1 ¢ 1 ¢ 1 (9 | ¢ 1 01 0 I

I 1 I I I 1 1 1 1 I 1

SAN PEDRC I 439 1 72 1 240 1 oI 752 1 31 01 ¢ I 1151 1151

§ } E I 1 I I I | S I I

INDIFERENTES 186 u &1 G I 186 1 g I 291 ¢ I 01 01

1 I I I 1 I % I 1 1

------------I------I------I------I---- --I------I-- ----I------ ------l------l------l

1 1 I 1 1 1 i 1 1

TCTAL I 5465 1 834 1 1571 1 T2 1 7942 1 ¢ I 144 I 115 I 115 1 376 1

1 I 1 I I 1 I 1 1 I i
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WESTA HOGARES 1961
CEPCION » TALCAHUANG » FENCG » SAN PECFD

CON = CANARA CHILEN® OF LA CONSTRUCCIGN

CUADRC 14
FUENTES DE FINANCIANIENTO GUE PIENSAN UTILIZAR LAS FAMILIAS QUE PLANEAN
ADGUIRIR UNA VIVIENDA EN LOS PROXIMOS LOS ANOS SEGUN SU LUGAR DE RESIDENCIA ACTUAL .
T FUENTE 1 ) 3y DE LAS FAMILIAS |

} R e ot b PR DL TSR P PL A LT LE SN S S Y W
T¢ I N ANC T AMIENTOI CONCERCION 1 TALCARUAND [ PENCO I SAN PEDRO I 1
I . i i I i i
I PAGO COMPLETO CONTADD { 3.1 ] 13.5 1 el 20.0 1 5.7

I UnA PARTE AL CONT0D I 45.3 1 51.9 1 56.7 1 60.c 1 49 .6
I CRED. BCO. € EP. CONST. 52.6 1 7.3 333 1 20.¢ 1 26.9

I PRESTAMC ENPLEACOR ! 3.1 1 1125 2.0 1 0-¢ 1 6.8

I PRESTAMO PREVISIONAL ! 9.4 1 te3 ] 0.0 1 G 1 5,2

i suasinio i 23.4 1 3he6 1 coc 1 6.6 1 26.9

I ' I 1 I I I
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STA HOGARES 19é&1
PCION » TALCAHUANGD » FENCE » SAN PECEQ
N = CAMARP® CHILEN? DE LA CONSTRUCCICN
CUADPD 16 = 1 |
NUMERO CE FAMILIAS RESIDENTES EN EL AREA EE ESTUDIO GUE PLANEAN CCMPRAE O CONSTRUIR UNA
VIVIENDA EN LCOS PROXIMOS D0S ANOS SEGUN MONTO DESEADO Y TENENCIA DE LR VIVIENDA ACTUAL,
1 HUNTE DISFTC.] TENENCT S DE LA VIVIENDA ACTUAL 1
I AGA’ --------------------------------a------—---------------h---l T u T A l_ I
% ( U F % FROPIETARIQ % ARRENCATARIC I USUFRUCTUARIUI SIN INFORM. { ¥
I I I l 1 1
360 0 MENCS 1 1691 1 1732 I 44 6 1 129 1 1998 1
> 3Q¢ - 4e¢ 1 575 1 599 I i1 I 0 1 1496 I
> 4BLC = 700 1 T7¢ I 339 1 371 1 0 I 1440 1
> 73¢ = 1002 1 23y I 144 1 4] 1 ¢ 1 374 I
>1G0¢ ~ 1%¢3 I 137 I 72 I ¢ I ¢ I 259 I
>150¢ = 2€09 1 72 1 57 I 0 I 0 1 129 1
>2609 = £509 1 195 I 310 I ¢ 1 0 I 595 1
>2S0C = ICQ% I y I 9 I G 1 ¢ I 0 1
>ICQ0 = 4CC¢0 1 87 H 57 I 57 I 0 I 172 I
W000 € WAS 1 ¢ 1 s 1 o0 I ¢ I g I
S 71 1 o I d I 57 1 c 1 115 I
""""'""‘I"“"‘"""'"I""""""""'I"""""'""'"[""""'“""X'_""""'"'"'I
‘ I 1 ~ I I 1 1
TCTAL I 1815 1 33401 I 1¢é22¢ I 129 I 8488 1
I -1 I I 1 i

ELABORACO PCR INCCCN _
NOTA : EL CUADRC 1o = 1 SE'CUHPSNE AGREGANDU LDS CUADBUS 16 = z » 16 = 3 » 16 = 4 Y 16 = 5.
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STA HOGARES 198t
PCION , TALCAHUANG , PENCO », SAN PELRG
N - CAMARS CHILENA® DE LA CONSTRUCCION
‘ CUADRI 16 = 4
NUMERC DE FAMILIAS RESIDENTES EN PENCO QUE PLANEAN COMPRAR 0 CONSTRUIR UNA VIVIENDA EN
LCS PRCXIMOS CCS ANCS SEGUN MCNTC DESEADT Y TENENCIA OE LA VIVIENDA ACTUAL.

I MONTYQ DISFIC.I TENENCTIA DE LA VIVIENDA ACTUAL 1
I A PﬁGn _I-------o------------------------------------a-------------. T U T A L I
% CUF ) % PROPIETARIC } ARRENCATARIO } USUFRUCTUARIU{ SIN INFORM, i %
1 I I I I 1 I
I 300 0 MERCS I ¢ 1 193 I ¢ I 0 1 193 I
I.> 300 = 48¢ 1 ; i 0 1 ¢ 1 v 1 0 1
I > 488G -~ 79¢ 1 ¢ 1 Q. 1 Q 1 0 i 0 I
I > 79C = 14800 1 0 I 5 1 C 1 ¢ I 0 I
I>1¢04 = 1597 1 ¢ 1 0 I ) 1 0 I 0 1
I >15Q00 - 20990 1 { I 9 I g I 2 I Y i
I 2604 = 25017 1 0 I 0 1 & 1 ¢ 1 v I
I >250C¢ = 2602 1 U 1 v I ¢ 1 0 I U I
1 >330¢ - &¢6n 1 g I 7 I 5 1 0 1 I
I 40C9 0 MAS 1 J I # I L I 9 O I
1 5 7 1 1 ¢ I n I 0 I b 1 0 I
I 1 I I 1 . I
1 TOTAL ] Ql 1 193 I G 1 ¢ 1 193 1
1 1 . I 1 | 1 1

ELABORACD PCF INECCN
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CNCUESTA HOGARES 19¢&1 '

CONCEPCION », TALCAHUAND , PENCO » SAN PECRD

INECON - CAMARA CHILENA DE LA CCNSTRUCCION

CUMDFO 16 = S
NUMERG DE FAMILYIAS RESIDENTES EN SAN PFDRO QUE PLANEAN COMPRAR 0 CCNSTRUIR UNA VIVIENDA EN LOQ
PROXINMCS DCS ANOS SEGUN MONYO DESEADD Y TENENCTA EE LA VIVIEND2 ACTUAL.

I MONTO DISPTO.I TENENCIA DE LA VIVIENDA - ACTUAL
1 . A PAG‘F‘ -----------------—-----------------------‘-------,---------% T D T A L I
% _ ] % PROPIETARIC % ARRENCATARIO % USUFRUCTUARIO% SIN INFORM. : :
i 1 I I 1 1 1
1 300 0 MENOS ] g4 1 e 1 G 1 ¢ . } 20 1
I > 304 = &8¢ 1 ¢ 1 2 I 9 1 ¢ 0 I
1 > 48C = 7086 1 80 1 60 i ¢ 1 Q 1 160 I
1 > 7%C - 1€G3 1 0 i 9 I ¢ I £ I 0 1
I >1u0g = 1S¢) 1 G 1 4] I ¢ I Q 1 0 I
I >150¢ = ¢¢C0 1 ¢ I 9 1 g 1 0 1 0 1
I 2000 = 2242 1 a6 1 ) I 3] I Q I 160 1
I >2508¢ = ICud 1 v 1 g I C I 0 T 0 1
1 >3002 = 4cgo I U I 9 I ¢ 1 ¢ 1 9 I
1 43G0 C MAS 1 g 1 ¢ I g 1 0 1 9, 1
I s 71 I 0 1 8 I c 1 { I o 1
I--------------I--------------I-----------.--I-----------_-'--I--------------I------ ----- ---I
i i I 1 Rt 1 1
1 TOTAL I 244 1 160 I U I o I 471 1
1 1 1 I I I I

ELABORACO FCR INECCN
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3. ANALISIS DE LOS RESULTADOS DE LA'ENCUESTA

3.01. En este capitulo se incluye un breve comentario de al
gunos resultados principales obtenidos éoh la ejecucion de la
encuesta. Una revisidédn mas profunda de! tema podrd ser mate-
ria de futuros estudios y en todo caso ello puede ser aborda-
do desde ya por los diversos sectores interesados a partir de

las tabulaciones que se entregan en esta oportunidad.

3.02. El nimero de familias que tienen la intencidon de ad -
quirir una vivienda dentro de los préximos dos afos en el
area del esfudfo, entre quienes viven actualmente alli, alcan
za a 8.488. Un 5% del total de familias estima materializar
la adquisicidn a corto plazo, un 33% dentro de los proximos
doce meses, un 32% dentro de los préxfmos 24 meses y el 36%

restante contestd no saber cuindo.

3.03. Del total de la demanda, aproximadamente un 52% desea
una vivienda en Concepcidn, un 36% en Talcéhuano, un 10% en

San Pedro y un 2% se manifestd indi ferente. No se detectaron
interesados por adquirir una viviendallqcalizada en la ciudad
de Penco; es posible que existan algunas familias interesadas
en hacerlo, pero serfan tan pocas que no alcanzaron a ser me-
didas con la muestra utilizada. Cabe destacar que algunos de
fos potenﬁiales compradores encuestados residen actualmente

en la ciudad de Penco, pero ninguno manifest6 preferencia por

esa localizacidn.
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3.04. Las 8.488 familias con intencion de adquirir una vi -
vienda se reparten en 6.993 que tienen intencion de comprar y
1.495 que planean construir su propia vivienda. Practicamen-
te la totalidad de las familias destinara la vivienda que pla

nea adquirir para uso propio.

3.05. Por tipo de vivienda las preferencias se dividen asi:
94% desea una casa, 4% un departamento y el 2% restante no se
decide. Entre los que optan por casa, dos de cada tres las

prefiere de un piso y solamente una de cada diez familias de

dos pisos; el resto se mostrdo indiferente.

3.06. La mitad de -1a demanda (51%) es por viviendas de tres
dormitorios sin pieza de servicio y un 307 por viviendas de
dos dormitorios sin pieza de servicio. Sobre el nimero de ba
fos completos deseados hay una preferencia muy marcada por
las viviendas con uno solo, lo que se refleja en el 77% de

las familias que desean ese tipo de vivienda.

3.07. Segan el tamafo, la mayor demanda se concentra en el
tramo de 46 a 60 m2 de superficie construida, con un 29% del
total, siguiendo en el orden de preferencias el tramo de 61 a
70 m2 con un 15% y el de 71 a 80 m2 con un 14% del total de

preferencias.

3.08. En cuanto al valor de las viviendas deseadas, un 86%

declar6 estar dispuesto a pagar un monto de hasta 1.000 unida
des de fomento, vale decir viviendas susceptibles de utilizar
en parte el sistema de subsidio habitacional. El1 resto de la

demanda se reparte en viviendas de mayor valor y casos en que

no se obtuvo informacidon sobre la materia.
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3.09. Finalmente, es interesante destacar que de las 8.488

familias con intenciones de adquisicién, 3.835 son propieta -
rias de la vivienda que ocupan actualmente, 3.301 son arrenda
tarias, 1.222 son usufructuarias y el resto corresponde a ca-

sos sin informacion.
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ANEXDO 1

FORMULARIOS UTILIZADOS EN LA ENCUESTA

51.



3.

ENCUESTA SOBRE  MERCADC DE TA VIVIENDA

CONCEPCION, TALCAHUANO, PENCO Y SAN PLEDRG

INECON - CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

FORMULARIQ A

IDENTIFICACION

Segmento

Comuna -

Direccidn

Folio

Nombre encuestador:

Fecha

CARACTERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS

2.1 N°de personas de la familia encuestada: []:]

2.2 Ademas del jefe de hogar viven en la vivienda:

Cényuge

Hijos casados
Hijos solteros
Yernos-nueras
Padres

Otros parientes
Allegados

Servicio doméstico

SI
ST

ST

ST

. S1

ST
ST
ST

0] | O O O

1

NO z

Cuéntos?i:j:] NO
Cuantos? [:[j
Cuéntos? [:[] NO
Cuantos? E]:] NO
Cuantos? ':[j NO
Cuéntos?[:]:] “NO
Cuantos? [][] NO

=
o

LOODOOon

2.3 Edad de' jefe de familia L] | afios

CARACTERISTICAS HABITACIONALES ACTUALES

3.1 Tipo de vivienda
1[] Casa de albafiiler

ia

1D 1 piso 2D 2 pisos

?[] Casa prefabricada(tabique) - 4[] 1 piso z[] 2 pisos

2[] Departamento
3 D Cité

w[j Pieza
5[:]Mejora

[4 Ctro, especificar

N°de pisos del edificio



3

3.

3.

3.

.2

3

5

Estado de conservacidn
4[:]Exce1ente
2 D Bueno
3 [:I Regular
“[]Malo
5 D Pésimo

Distribucidon interna de la vivienda

N° de dormitorios [:]:]
N° de bafos completos [][]
- N° de medios baiios Ej:]
Tamano
3.4.1 Construccion: 41[]

ol
Al

3.4.2 Terreno: [:[:[][]'

3.4.3 iTiene teléfono? 4L JSI

Datos histéricos de la vivienda
3.5.1 Antigiiedad de la viviend

61
71
81
101
121
141
169
201
301

m2

a:

Servicio:

N° de dormitorios E]:]

N° de banos

- 60
- 70
- 80
- 100
2120
- 140
- 168
- 200
- 300

y Mas

m?2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

‘m2

2 DNO

"[j 0 - 5 anos
Z[j 6 - 10 anos
3[:]11 - 20 atos
4[:][nés de 20 afios

[ ] afios

3.5.2 Afios de permanencia en la vivienda:

(1]



A-3

3.6 Ha realizado ampliaciones en los Gltimos 2 afos en esta vivienda?

SID’I NODZ

Si contest6é alternativa SI, consultar por el tipo de
-ampliacién ..., ... ... .. ... y superficie [:]:]:] m2

3.7 Tenencia de la vivienda » ,
Propietario 4[](pasar preg.3.8)
Arrendatario 2[](pasar preg.3.9) .

~Usufructuario(ni-propietario ni arrendatario)B[j(pasar preg.3.10)

3.8 Financiamiento de la vivienda propia
3.8.1 Si es propietario, paga dividendos?
SI D’\ NO [:Iz (pasar preg.3.8.4) |

Cuanto paga al mes? 8 [:I:L[]:]:]
3.8.3 Cu&nto debe atm? . o
s CTLCITILT ] No sabe L1

3.8.4 Afic de adquisicién de la vivienda:[:[:[][]pasar a preg.3.10

3.9 Arriendo mensual de la vivienda

s LLLLLL]

3.10 Valor de la vivienda

En cuadnto estima el valor de la vivienda que habita?

$ EDE]:DEL—__D No sabe D4

OTROS ANTECEDENTES

4.1 Posible ampliacidn
4.1.1 Piensa hacer alguna ampliacién dentro de los
proximos 12 ﬁeses?
ST []1 NO [jz(pasar preg.4.2.1)

4.1.2 Tipo de ampliacién



4.

4.

3

2

4.1.3 Costo estimado de la ampliacidn
s (T 1.1 A4

4.1.4 Superficie estimada

(1] m

Intencidén de adquisicidn de vivienda
4.2.1 Piensa Ud. (o alguna otra persona de la familia)

comprar o construir una vivienda en los proximos 2 afios?

1 [] construir Quién? ........ Tiene sitio? SI []4
A (Anotar relaéién NO []z
del punto 2.2)
2 [] comprar Quién? .............
(Anotar relacidén del punto 2.2)
3[] NO '
l*[] No sabe (Pasar a pregunta 4.3.1)

4.2.2 Destino de la vivienda que compraria
1 [j Comprari para usarla
z [] Compraria para arrendarla
> [] Comprari para recreacién. Localizacién..............

4.2.3 Esfuerzos realizados para comprar la vivienda

1 [j Tiene elegida la vivienda pero faltan
algunos tramites para ocuparla

4[:]Tiene el dinero para la cuota al contado
y estd buscando una vivienda

4[] Estd juntanto el dinero para.la cuota al contado
4[]'Esté postulando a un crédito
4[] Esta postulando a un subsidio

1] se ‘ha interesado por las condiciones
de mercado (precios y forma de pago)

1[] No ha realizado ningin tréamite

Intencidn de arrendar otra vivienda

4.3.1 Piensa Ud.(o alguna otra persona de la familia)

arrendar una vivienda en los préximos 12 meses?

ST L4 Quién? ....... R,
(Anotar relacién del punto 2.2)

NO [:]2 L '

No Sabe[:]SPasar pregunta 4.4



4.4

4.3.2 Destino de la vivienda a arrendar

1 [] arrendaréa para usarla

2 [] arrendara para subarrendar

4.3.3 Esfuerzos realizados para arrendar la vivienda

2 L A través de corredores de propiedades

1 [] Visita casas en arriendo

A [] Encarga a conocidos

1 [] Lee los avisos econdémicos

1 [j Otros, especificar

1 [] No ha realizado tramites

A-5

Qué ingresos personales recibieron los componentes de la

familia el mes pasado?

Persona(relacién con jefe de hogar

_— . — - —

5. EXPECTATIVAS DEL MERCADO DE LA VIVIENDA Y FINANCIERO

5.1

Comparando las condiciones actuales con las de hace un afio

atras, que piensa Ud. del mercado de la vivienda en los

siguientes aspectos?:
Aumentd
Precio de la vivienda []1

Facilidades para []4

obtener préstamos

Tasa de interés []4
Mejord

La conveniencia de []

comprar o construir 1

vivienda

Disminuy6

L2
Hp

(12

Empeord

1.

No ha variado

BE

No sabe
[y
Ly

[
[y
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Comparando las condiciones actuales con las que existiréan

dentro de un afioc mds, qué piensa Ud. del mercado de la vi

vienda en los siguientes aspectos?

Aumentara
Precio de la vivienda [j 1
IFacilidades ‘para [:]4
obtener préstamos -
Tasa de interés : []1_
Mejorara
La conveniencia de
L,

comprar o construir
vivienda

Disminuira No ha variado

[J-=
(12

O

Empecrara

(.

(1=

No sabe

[y
g

0.

mp



FORMULARIO B
APLICARSE A LAS PERSONAS QUE MANITIESTAN INTENCIONES DE COMPRAR UNA VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

Segmento : Comuna:
Direccién : ' Folio
Nombre encuestador: Fecha

1.1 Relacidén del entrevistado con el jefe de hogar

1] Jefe de hogar 3 Padre

2 [j Conyuge ' ¢ [] Yerno -nuera
a[] Hijo casado : #[ ] otro pariente
4[:] Hijo soltero _ | 8[:] Allegado

6. ADQUISICION O CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA
6.1 La compra o construccién de la vivienda, Ud. la hara
en cuanto tiempo mas?
1 [] En los 3 meses préximos
2 [] En los 172 meses proéximos
3 [] En los 24 meses prdximos
't E] No sabe a qué plazo

5 [] Se desistid de comprar (fin de la entrevista)

6.2 Por qué motivos desea Ud. adquirir o construir una vivienda?
a) Caracterfisticas de la vivienda
1 [j Prefiere vivir en departamento en vez de casa
2 [] Prefiere  vivir en casa en vez de departamento
2 [] Necesita vivienda mas grande
4 ] Necesita vivienda mas pequefia
s [] Necesita una vivienda mejor
c,[] Ninguno de los anteriores

| b) Localizacién
1 [] Busca vivienda mé&s cerca del trabajo
r4 [] Busca vivienda més cerca de los colegios
3 [j Prefiere otro barrio

*f[] Ninguno de los anteriores



c) Otros motivos

1 [] Desea vivir en casa propia

B-2

2 [:]Compra casa como inversién

3 [:]Otro, especificar

.....................

' [] Ninguno de los anteriores

6.3 Tipo de vivienda deseada

6.3.1 4[:}Nueva
2[:]Usada.

3[:]Indiferente

H[:]No sabe

6.3.2 1 [:]Casa
2[:]Departamento
?[:]No sc¢ decide

(pasar a 6.3.2 a))
(pasar a 6.3.2 b))
(pasar a 6.4)

a) Si contestd casa, consultar si es de:

1 Dl piso

2 D 2 pisos

3 [j Indiferente

*I:j No sabe

(pasar a 6.4)

b) Si contesté departamento, consultar si estarid en:

1[:]Torre

2[:] fFdificio pequefio (a lo més 4 pisos)
3 [] Indiferente

*[:}No sabe

6.4 Caracteristicas de la vivienda deseada.

Superficie deseada

1 o
2] 46
3] 61
v 71
s[] 81
0[] 101
1(J121
g 1141

5[] 169
|0[_] RN

- 45

- 60

- 70
- 80
- 100
- 120
- 140
- 168

- 200
inn

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
™ 9

M°de dormitorios deseados N°de bafios completos

1]
2]
5[]
1}[]
s[]
«[]
1]

deseados
1 dormitorio 4[] 1 bafio
2 dormitorios 2[:] 2 bafios
3 dormitorios . 3[] 3 bafios
4 dormitorios ‘*[] 4 o mas
5 dormitorios
6 o0 méas

dormitorio servicio



6.5 Ubicacién preferencial de la vivienda deseada

Comuna .......... PR BEPEOT ,.ocnsvonsco

6.6 Cual es el monto que Ud. estaria dispuesto a pagar por la

vivienda deseada?

s ()L

ANTECEDENTES DE AHORRO

7.1 De qué ahorro previo dispone Ud. para comprar o construir

la vivienda deseada?

a) Instrumentos financieros 8 (j[:]rj[i[i][?[:[]
b) Propiedades que seran vendidas $ (1. [:[:[J []:]:J
¢) Autombvil(es) que seran vendidos § LMLJ.LJ ] JI l ] I
d) Otros bienes que seran vendidos $[:]i]l:]:1:]i:]:1:]

e) No tiene []

7.2 Como sera financiada la compra o construccién de la vivienda?

Pago completo al contado []4
Una parte al contado [j4
Crédito del banco o constructora [j4
Préstamo del empleador E]4
Préstamo previsional [j4
Subsidio []4

UEEo8 (eSpETilileRE) rsavrsversvssavnsas bypeibd s yopwiy

Si contest6 ''subsidio', preguntar si ya lo tiene aprobado

SI Ej? NO [:]2

7.3 Cuéal seria el dividendo mensual maximo que pagarfa Ud. si

ya pagd la cuota al contado?

s LLJLLLT]

7.4 Si le ofrecieran la vivienda deseada sin cuota al contado,

qué dividendo mensual maximo estaria dispuesto a pagar?

s [1J.C11]
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