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FICHA TECNICA

Proyecto: Condominio Golf IlI

Desarrollo: Inmobiliaria La Serena Golf

Ubicacion: La Serena, IV Regién

Calculo estructural: René Lagos y Asociados Ingenieria Civil
Arquitecto: Pablo Letelier

Superficie municipal Construida: 7.5619,92 m?

Superficie Terreno: 16.580,88 m?

Fecha de entrega: Enero 2007

www.laserenagolf.cl

Proyecto: Edificio Habitacional Inteligente
Bicentenario

Desarrollo: Cuevas Constructora e Ingenieria Ltda.
Ubicacion: Antofagasta, Il Region.

Calculo estructural: Rodrigo Cuevas S.

Dos ambiciosos proyectos de

edificacion se encuentran en el norte Disefio: Constructora Cuevas e Ingenierfa Ltda.

de nuestro pal's. El condominio Ventas: Inmobiliaria Bicentenario Ltda.
Inversién: US$3.000.000.

Serena Golf, cuya IV etapa se encuentra el i e 5000

en desarrollo, destaca por los conceptos Fecha de entrega: Septiembre 2007

de bioclimatizacién incorporados www.edificio-bicentenario.cl

la construccion, mientras el Edificio
Bicentenario sobresale por su
tecnologia que incluye biometria,
domotica e inmética, entre otras

novedosas especialidades.
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A INNOVACION vy la
plena integraciéon con
el medioambiente re-
presentan los concep-
tos predominantes en
los proyectos La Serena
Golf y el Edificio Bicen-
tenario de Antofagas-
ta. Si, porque vientos de novedades tecno-
l6gicas soplan con fuerza en el norte del
pais trayendo interesantes elementos
como biometria, domética, inmdtica, cons-
truccion sustentable y bioclimatizacion.
Esta claro que el norte también existe con
proyectos que aplican nuevas tecnologias
y suman valor agregado a la industria de la
construccion.

La Serena

y el medioambiente

La cuarta etapa del proyecto La Serena Golf,
ubicado en la ciudad del mismo nombre en
la IV Regién, comprende la ejecucion de sie-

En los aspectos

de bioclimatizacion
es esencial la orientacion
de los edificios hacia el sol,
particularmente balcones
y salas de estar que estan
“volcados hacia el mar”.
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te edificios con 56 departamentos de hasta
130 metros cuadrados. El emprendimiento
incluye diversas novedades como el uso de
materiales y tecnologias orientadas al ahorro
de energia y el control de la humedad, ilumi-
nacion y terminaciones especiales.

La primera innovacion consiste en la in-
corporacién de elementos de bioclimatiza-
cion en la construccién, un concepto defini-
do como “el uso eficiente de la energfa y el
control de la humedad al interior de una vi-
vienda”, segun los creadores del proyecto. El
confort se encuentra asegurado mas alla de
las condiciones externas porgue se generan
sistemas de calentamiento y ventilacién,
como resultado de una perspectiva geomé-
trica solar.

De acuerdo a la inmobiliaria, la arquitectu-
ra bioclimatica permite mas de un 60% de
ahorro de energia en comparacién con una
vivienda convencional. Ademas, favorece
una mejor calidad de vida al mantener tem-
peraturas estables y constantes, otorga ma-

yor iluminacion natural y contribuye a un
menor impacto ambiental.

Los beneficios parecen irresistibles e invi-
tan a sequir la iniciativa, pero ;cémo se ob-
tiene una vivienda bioclimatica? En este caso
se consigue al combinar elementos de aisla-
miento con disposiciones especiales en el
disefio. “El revestimiento tipo Volcapol en
los muros perimetrales permite obtener un
excelente aislamiento térmico exterior y una
barrera contra la condensacién interior de
las viviendas”, explica Patricio Huidobro, ge-
rente técnico de Inmobiliaria La Serena
Golf.

A esto se suma la orientacion de los edifi-
cios hacia el sol, particularmente las salas de
estar y los balcones que estan “volcados ha-
cia el mar”, conservando una temperatura
estable al interior de las viviendas.

Entremos en detalles. El sistema consiste
en un material tipo sandwich con poliestire-
no expandido de 15 mm y un poliestireno
expandido puro adosado de 2 a 3 ¢cm colo-

La particular tonalidad de la imagen
corresponde a una puesta de sol.



Las condiciones salinas de la costa
exigieron tomar precauciones en
elementos metalicos para evitar su
corrosion. Se privilegié el uso de acero
galvanizado e inoxidable.

cado en muros para corregir los desaplomes
del hormigén, dejando una camara de aire,
que posibilita la ventilacién y el acondiciona-
miento térmico natural y una terminaciéon
superficial lista para instalar. El sistema cons-
tructivo esta presente en los dormitorios y el
living comedor, los recintos de mayor hume-
dad de las viviendas. A esto se suma la insta-
lacion de ventanas de PVC con un alto grado
de hermeticidad.

Por ultimo, el sistema de extraccion forza-
da de aire se ubica a ambos lados del edifi-
cio y actla automaticamente durante una
hora en la mafiana renovando el aire cada
dos departamentos. Esto se complementa
con calefaccion central con calderas de tipo
mural y radiadores en cada recinto, incluido
seca toallas en los bafios. Las losas de hormi-
goén armado de 15 a 16 cm se recubren de
cerdmica y alfombra para un mejor aisla-
miento.

En cuanto a materiales, las condiciones sa-
linas de la costa exigieron tomar precaucio-
nes frente a la corrosiéon de los metales. As,
se privilegi¢ la utilizacion de acero galvaniza-
do e inoxidable y otros materiales como el
cristal en las barandas de los balcones.

Por su parte, el techo presenta recubri-

miento de teja de arcilla chilena, tipica de la
zona. La iluminacion también cumplié con
requerimientos locales. “El proyecto de ilu-
minacién exterior se desarrolld en conjunto
con profesionales expertos en el area para
destacar la arquitectura de los edificios y re-
saltar los jardines del condominio. Ademas
se respeto la regulacién regional para no
afectar a los observatorios astronémicos cer-
canos”, destaca Huidobro. Para cumplir con
esta Ultima exigencia se evité el uso de focos
apuntando directamente al cielo, centrando
la luminaria en las fachadas, sin restar visién
a los usuarios.

Estructura y construccion

La cercanfa con la costa no sélo exigié el uso
de aceros inoxidables y galvanizados en ins-
talaciones y recubrimientos, también las ar-
maduras de las estructuras requirieron cui-
dados especiales. “Para evitar la corrosion,
gue podria causar dafios locales en los mu-
ros, se dispuso un recubrimiento de armadu-
ras mayor al tradicional para evitar la accién
del ambiente salino”, explica Gonzalo Arias,
ingeniero estructural de René Lagos y Aso-
ciados Ingenieria Civil.

Otro aspecto esencial en la ingenieria es la
disposicion de fundaciones adecuadas para
suelos arenosos. “Debido a que el terreno se
constituye de arena depositada edlicamente (*),
se debio profundizar las excavaciones y relle-
nar con hormigén pobre para obtener las
cotas adecuadas para fundar, especialmente
en uno de los siete edificios donde la densi-
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La Serena: Un sistema
constructivo tipo
sandwich con
poliestireno expandido
posibilité la ventilacion
y el acondicionamiento
térmico.

dad no era la apropiada”, comenta Huido-
bro. Sin embargo, el ingeniero Gonzalo Arias
recalca que se trata de trabajos tradicionales
para la zona. En el caso de La Serena Golf
sélo se requirieron zapatas aisladas y no losa
de fundacién por tratarse de un edificio de
baja altura, 4 pisos mas un subterraneo.

El disefio representa un aspecto que contri-
buyd a la ingenierfa. “La arquitectura es ami-
gable con la estructura, los muros de 18 cm
de espesor permiten controlar el sismo sin
problemas. En otras palabras, la arquitectura
permiti¢ estructurar los edificios en base a
muros de hormigdén armado, dejando alturas
despejadas de piso a cielo, sin vigas interio-
res, salvo en los balcones y machones del
acceso”, agrega Arias.

Otro reto interesante durante la construc-
cion del recinto resulté la logistica, tema
central de esta edicion de Revista BiT (pagi-
na 18). En esta area los desafios se concen-
traron en el reclutamiento de mano de obra,
escasa en la zona. Por ello, se traslado per-
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‘E Antofagasta:

Bicentenario”

sonal desde Santiago. Ademas, para cubrir
las distancias con los centros urbanos —7 km
a La Serena-, se habilité un sistema de buses
de transporte para el personal.

El abastecimiento de materiales también
requiere planificaciéon y logistica, a través de
la elaboracién de un programa detallado de
suministros. “Desde los elementos de termi-
nacién hasta los ascensores requirieron una
planificacion exhaustiva y en detalle, ya que
trasladamos la mayoria de materiales por ca-
rretera desde Santiago”, enfatiza Huidobro.

Antofagasta: Tecnologia
inteligente

Los desarrolladores del Edificio Habitacional
Inteligente Bicentenario de Antofagasta
apuestan fuerte y definen este tipo de cons-
trucciéon como: “Aquellas cuya regulariza-
cion, supervision y control de instalaciones
eléctricas, seguridad, informatica, transporte
y administraciéon de energias se realiza en
forma eficiente, integrada y automatizada

ﬁ.ﬂ "Tecnologia y principios de construccion
| sustentable se conjugan en el Edificio

para lograr mayor eficiencia operativa y al
mismo tiempo, mayor confort y seguridad
para el usuario”. Con esta premisa, Cuevas
Constructora e Ingenieria, empresa respon-
sable del desarrollo de la obra de 9 pisos y 3
subterraneos, con un total de 14 departa-
mentos, conjugé la tecnologia y los princi-
pios de construccién sustentable para ejecu-
tar esta novedosa estructura. Si, hay que
hablar de innovacién porque Bicentenario es
catalogado como “el primer prototipo de
edificios habitacionales Inteligentes susten-
tables y bioclimaticos de Chile, que incorpo-
ran tecnologias como la astrometria, domo-
tica, inmética y ciencia ergonémica”. Hay
varios conceptos y algunos interrogantes so-
bre cdmo conviven tecnologia y medioam-
biente. Pero vamos paso a paso.

En cuanto a la aplicaciéon de aspectos de
construccion sustentable, destacan diversas
areas de la obra. “Se utilizaron materiales
que requieren la menor energia posible para
ser obtenidos, de acuerdo con los lineamien-
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tos del Protocolo de Kyoto. Incluso se facilito
el reciclaje del edificio una vez concluida su
vida util. Es decir, se privilegio la aplicaciéon
de materiales biodegradables”, explica su
creador Rodrigo Cuevas Sudrez, ingeniero y
miembro del directorio de Cuevas Construc-
tora e Ingenieria Ltda.

En esta linea destacan mas elementos
como la forma ergondmica oeste, la estruc-
tura espacial —orientacion—, el disefio arqui-
tectonico solar y la disposicion de cristaleras
con filtros UV y canales de ventilacion natu-
ral, entre otros. Rodrigo Cuevas subraya el
disefio de espacios intermedios, “de tal
modo que los edificios tienden a entibiarse
en invierno y refrescarse en verano, sin nin-
gun tipo de sistema mecanico. Ademas de
acuerdo con la trayectoria del sol, el edificio
ahorra energia durante 1 hora y 30 minutos
aproximadamente en el solsticio mas desfa-
vorable (invierno), comparado con una es-
tructura prismatica (cuadrada), que genera
sombra dentro de sus propios recintos y obli-
ga a encender las luces mas temprano”.

A esto se suman disposiciones para un co-
rrecto comportamiento bioclimatico como la
utilizacién de muros de carga (de alto aisla-
miento e inercia térmica), cubiertas refractan-
tes, carpinterias con compuertas para permitir
el paso del aire y con ello, la ventilacion y el
acondicionamiento térmico natural.

Sin embargo, la construccion sustentable
no se concentra sélo entre cuatro paredes.

Plano del edificio,

se aprecian en el piso 1,
2 departamentos mas
hall (sala de arte) y una
oficina de presentacion
de proyectos, entre
otros.
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La forma ergondmica, la estructura espacial
y el disefio arquitecténico solar son elementos
destacados de Edificio Bicentenario.

El edificio cuenta con energias alternativas
en diversas instalaciones. Un ejemplo es el
agua de la piscina, que ademas de tempe-
rarse por termo eléctrico automatizado, con-
trola el Ph mediante la ionizacién electréni-
ca, dejando el fluido potable y 0% de cloro.

Todo claro con la sustentabilidad, pero
cual es su nexo con la tecnologia. Un andlisis
identificé mas de 10 sistemas amistosos de
gestion para el correcto funcionamiento de
los departamentos en sustentabilidad y tec-
nologia. Entre los elementos tecnoldgicos al
servicio del medioambiente destacan el con-

trol de energia caldrica (iluminacion natural
y artificial), control de intensidad de las lumi-
narias de bajo consumo (dimerizacién), con-
trol de los detectores de inundacion median-
te sensores de luz infra roja; y control de las
luminarias en bafos y sectores comunes, uti-
lizando detectores ultrasénicos, entre otros.

Raudal tecnologico

Como se observa, el aporte de la tecnologia a
la obra resulta fundamental. Asi, Edificio Bi-
centenario estd equipado con sistemas do-
moticos clasificados en sectores: Seguridad y
dispositivos de alarma como accesos biomé-
tricos, control del consumo energético me-
diante programacién horaria y de la tempera-
tura por tecnologia neoplasma, purificando,
refrigerando y neutralizando la contamina-
cion del area comprendida. Ademas, con-
trol remoto general del departamento y
especialmente de persianas, electro-valvu-
las, electrodomésticos, iluminacion, detec-
tores de humo, gas, y otros, y por ultimo,
sistemas de telecomunicaciones NTI (Nue-
vas Tecnologias de Informacién).

En este sistema mixto no todo estd en
manos de la tecnologia, Rodrigo Cuevas
aclara: "La utilizacién de la domética es re-
lativa ya que si el edificio es ergonémico, es
decir, disenado en funcion del sol, tiene
una alta inercia térmica y los volumenes de
aire son aprovechados para un fuerte aho-
rro energético, superior al que cualquier



sistema domdtico proporciona, y a menor
costo”.

Los avances de la tecnologia también se
observan en el control por tele vigilancia de
24 horas en Internet, control de radiofre-
cuencias y aperturas mecanicas, entre
otros.

La innovacién no se detiene. Otro ejem-
plo se encuentra en los ascensores inteli-
gentes, sin cuarto de maquinas para apro-
vechar mds espacio de areas verdes y
esparcimiento en terrazas, que por medio
de una membrana de pesaje detectan su
maxima capacidad, evitando detenciones
innecesarias entre pisos, aspecto que tam-
bién contribuye al ahorro de energia. El as-
censor incluye lectura braille, cortinas infra-
rrojas en 45 grados, y un sintetizador de
voz, entre otros.

En el analisis estructural de la torre tam-

bién intervino la tecnologia. La evaluacion
de ingenieria comprendioé la elaboracién
de un tunel de Viento Virtual 3D, para
analizar el maximo aprovechamiento de
este recurso y disminuir los vortices o pér-
didas de energia potencial, en las aristas.
El andlisis de ingenieria considerd oscilo-
gramas —informacion de ondas sismicas—
de los sismos ocurridos en 1995 en Anto-
fagasta y otros del sector, sometiendo al
edificio a fuerzas sismicas similares. “Se
reforzé la estructura de soporte en el labo-
ratorio sismico virtual, logrando una es-
tructura optima, mejorando sustancial-
mente la calidad estructural sin perder
energias”, destaca Cuevas.

Asi, con estos proyectos La Serena y Anto-
fagasta dicen presente en innovacion, cons-
truccion sustentable y tecnologia, aspectos
esenciales para la industria. m

acero, es la mejor respuesta a las -
exigencias de calidad y estética para

todos los segmentos de la
construccion: Industrial, Comercial,-.
Mineria, Forestal, Habitacional

Vialidad.
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* Suelos edlicos, formados por arena depositada por la
accion del viento.

Dos interesantes proyectos residenciales
destacan en la zona norte del pais. Se
trata de La Serena Golf, condominio
cuya tecnologia permitié aplicar aspec-
tos de bioclimatizacién, que con diver-
sas obras ha permitido el ahorro del
60% de la energia utilizada, al interior
de los departamentos.

Otra iniciativa es el Edificio Bicentena-
rio en Antofagasta, que se erige como el
primer prototipo de edificios habitacio-
nales Inteligentes sustentables y biocli-
maticos del pais e incorpora tecnologias
como la astrometria, domética, inmotica
y ciencia ergonémica.

BIT 54 MAYO 2007 M 119

DURABILIDAD+ GARANTIA ESTETICA+ RESISTENCIA- COLORES

www.instapanel.cl

e ——




