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Construccion de centros comerciales

Reloj no marques las horas

Los estrechos plazos de construccion de es-
tos proyectos que superan los 100 mil m?
han obligado a renovar los equipos de tra-
bajo, coordinar y planificar acuciosamente
las actividades, y utilizar soluciones cons-

tructivas que agilicen las obras.

Claudia Ramirez F.
y Marcelo Casares
Revista BiT

«Reloj no marques las horas» cantan al unisono
mandantes, constructoras y contratistas de especialidades
cuando comienza la ejecucion de un proyecto. Sin embar-
go, el ritmo de trabajo poco tiene que ver con el bolero. Al
contrario, hay que moverse y mucho para llegar cuanto antes
a corfar la cinta de inauguracién. Asi, estos gigantes de
hormigén que superan los 100 mil m? construidos se levan-
tan en menos de un afio. Cines, centros de salud, supermer-
cados, y grandes tiendas, son algunos de los servicios adi-
cionales que ofrecen los centros comerciales. Hay una defi-
nicién imperdible del arquitecto Mauricio Zulueta de Mall
Plaza: «Son centros urbanos, més que un edificio parece un
gran trasatlantico anclado, por la complejidad de sus insta-
laciones de alta tecnologia que son invisibles al piblico,
pero que redundan en su calidad de vida y servicio».

Estas moles representan complejos desafios de construc-
cién. Por una parte los estrechos plazos de entrega, sujetos
a contratos comerciales ineludibles, generan retos en la plani-
ficacién de la obra. Por ofra, la envergadura de los proyec-
tos obliga a integrar diversos equipos de profesionales.

Sin embargo, la receta para superar los obstaculos no
parece ser tan dificil, porque la industria de construccién
avanzé a pasos agigantados desde la década de los ochen-
ta, cuando se inauguraron los primeros malls. Esto se ha
traducido en equipos de trabajo renovados encabezados
por desarrolla-dores més informados y profesionales con
mayor grado de especializacién en cumplir plazos, sin des-
cuidar los costos.




Falabella en el Portal La Dehesa, cuenta con el
sistema EIFS, una innovacién en sitema de cerramiento.

En esta edicién incluimos novedades en maquinarias,
materiales, y equipos que contribuyen a agilizar las labores
en ferreno. Ademds presentamos casos de modificaciones
de importantes centros comerciales del pais.

Equipo renovado

La historia de un centro comercial comienza alrededor
de dos afios antes de su inauguracién con el desarrollo del
anteproyecto a cargo del mandante, los arquitectos, y un
equipo multidisciplinario de asesores externos, entre ellos
las oficinas de Inspeccién Técnica de Obra (ITO), que gene-
ralmente asumen la direccién del proyecto.

Este primer equipo genera un expediente. «Al desarro-
llar un mall, lo primero es realizar un anteproyecto y la
segunda etapa de ejecucion consiste en dialogar con inter-
locutores como arquitectos, ingenieros estructurales y cons-
tructoras ademas de representantes de tiendas departamen-
tales, hipermercados y ofros servicios», comenta Ricardo
Barnert, subgerente de construccién de Mall Plaza.

El desarrollo de centros comerciales presenta dos etapas
bien definidas, el anteproyecto y la construccion. Tanto la con-
cepcion del proyecto como el plazo reducido para la ejecu-
cién de las obras, han dado origen a una renovacién de los
equipos de trabajo que cuentan con diversas caracteristicas.

En primer término la nueva estructura ha obligado a
modificar las responsabilidades. «El desarrollo de centros
comerciales no funciona como antes cuando se le encarga-
ba la direccién del proyecto al arquitecto. Actualmente este
profesional es responsable de un correcto disefio en térmi-
nos de calidad de los detalles constructivos. Por su parte a
la constructora se le exige el cumplimiento de los presupues-
tos, plazos y calidad de la obra», explica Rodrigo Jullian,
gerente general de Renta Falabella, el area inmobiliaria de
esta multitienda.

Mauricio Zulueta, profesional de Mall Plaza, sostiene
que «una obra de gran envergadura necesariamente debe

Mall Plaza en Antofagasta, una de las obras del bicentario, de 145mil m?,
se ubicaré frente al litoral recuperando 10,2 hés del borde costero.

contar con un arquitecto que tenga la visién conceptual de
la totalidad del proyecto y de su entorno. Para ello, se
necesita un equipo multidisciplinario que aporte desde sus
profesiones los antecedentes a considerar en la propuesta
de disefio».

Otro actor que asumié nuevas responsabilidades es la
ITO, cuya labor estd contemplada por la normativa vigente.
«La ITO asesora al mandante y vela porque la obra se cons-
truya respetando fielmente lo indicado en los proyectos y
especificaciones técnicas. De acuerdo con la Oltima modifi-
cacién de la Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
cién los edificios privados de uso plblico, deben contar
con una Inspeccién técnica, la que entrega un certificado
que se adjunta al expediente para solicitar la recepcién
municipal del edificio», sefiala Sergio Figueroa, gerente de
Asesorias e ITO S.F.F. Ltda.

Pero las ITO no se han quedado sélo en la inspeccién
en terreno, un nimero importante efectoa el gerenciamiento
de los proyectos incluyendo la coordinacién de especiali-
dades, el llamado a licitacién, la adjudicacién, y la inspec-
cién técnica hasta la entrega y puesta en marcha del centro
comercial. «Nos encargamos de todo el proceso sin cons-
truirlo», explica Javiera Sandoval, gerente de operaciones
de Inspecta. De esta manera, en caso que el mandante lo
requiera, fambién se encargan de la seleccién de proyectistas
de especialidades.

La ejecucion

Tras la licitacién existen tres formas tradicionales de cons-
truccion: Suma alzada, administracién delegada, y serie
de precios unitarios. La modalidad depende de lo acabado
que se encuentre un proyecto respecto del desarrollo de las
especialidades, principalmente la arquitectura.

La ejecucién por suma alzada se traduce en que una
constructora coordinard la totalidad de las labores de los
contratistas de especialidades. Por ofra parte, la adjudica-
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Ricardo Barnert,
subgerente de construc-
cion de Mall Plaza.
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Javiera Sandoval,
gerente de operaciones
de Inspecta.

Sergio Figueroa,
gerente general de
la constructora S.F.F.

cién de contratos por etapas generalmente incluye cuatro
fases: Las excavaciones y obra gruesa (que pueden ejecu-
tarse con contratos separados), el cerramiento, las termina-
ciones y el equipamiento.

«Se podria hablar de una nueva modalidad de suma
alzada que contiene una componente importante de modifi-
caciones producto de la comercializacion del proyecto, es
decir, existe una modalidad base y dentro de un plazo ra-
zonable -antes del 50% del plazo de construccién- se pue-
den producir cambios importantes a la estructura y superfi-
cies sin afectar la entregax, explica King.

Cada vez con més frecuencia se impone esta nueva mo-
dalidad, generando la fragmentacién de las actividades y
variados desafios en coordinacién. Gonzalo Mufioz, gerente
de construccion de LIDER, explica que «la base para llevar
adelante estas obras es la coordinacién del equipo responsa-
ble de la construccién, porque las distintas etapas se relacio-
nan estrechamente entre si. En nuestro caso, una vez a la
semana las dreas de arquitectura, inspeccién técnica e inge-
nieria, se rednen para ir desarrollando y corrigiendo cada
proyecto».

Las nuevas modalidades demandan una mayor coordi-
nacién de los equipos de trabajo. Ademds, influyen otros
aspectos como las caracteristicas de las obras. Por ejem-
plo, en el caso de los malls con edificios en extension, los
equipos pueden construir la obra por separado y por secto-
res. Esto genera menores complicaciones que en los edifi-
cios en altura donde las tareas deben integrarse. «En estas
obras hay faenas que se realizan en turnos diferidos. Por
ejemplo, hay turnos de obras civiles durante la mafana,
turnos de otras especialidades en la tarde que trabajan
desfasados para lograr eficiencia en la utilizacién de los
equipos, y turnos nocturnos si las disposiciones municipales
lo permiten», sefiala Manuel Santa Cruz, gerente de estu-
dios corporativos de Salfa.

«La incorporacién de tecnologias y sistemas constructi-
vos ha permitido acortar los plazos y hoy se construyen
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gerente general de
Desarrollos Constructivos corporativos de Salfa.
Axis.

Manvuel Santa Cruz,
gerente de estudios

José Manuel King,
gerente de proyectos
de Tecsa.

practicamente en la mitad del plazo requerido hace 20 afios
pero la reducciéon no es ilimitada sin menoscabar aspectos
como la calidad o los costos, situacién que en ocasiones a
los mandantes, presionados por los imperativos comercia-
les, les cuesta entender o aceptar», sefiala Figueroa.

Otra caracteristica de la nueva modalidad de trabajo es
la mayor informacién que maneja el mandante, que cuenta
con encargados de las etapas de anteproyecto y construc-
cién. «Nos asesoramos por calculistas, inspeccién técnica y
arquitectos para formar un equipo de trabajo que nos per-
mita analizar la estructuracién del proyecto», asegura Mi-
guel Angel Etcheverri, gerente de proyectos de Mall Plaza.

El conocimiento del negocio les ayuda a los desarro-
lladores a tomar decisiones de construccién, como el caso
de Mall Plaza que realiza estudios sobre lo que valoran los
clientes. «Lo que més se visita en un mall son los bafios, con
un 40% de frecuencia, por lo tanto hacer uno que cueste 20
6 50 UF el m?, no es relevante porque la incidencia es de
0,001% en la inversién total y su construccién representa
un alto impacto».

Entonces, la receta para coordinar al renovado equipo
de trabajo consiste en la planificacién y la integracion de
los profesionales, tanto de los contratistas de especialida-
des como de quienes participan en el disefio y la construc-
cién de la obra. Una tarea que suena sencilla, pero que
requiere de apoyos bdasicos como reuniones periddicas, ac-
ceso a teléfonos celulares e Internet, y en otros casos a
softwares de gestién més sofisticados.

Contra el reloj

Una de las claves de la construccién de centros comer-
ciales es ganarle al tiempo.

Al hablar de malls estamos identificando construcciones
de hormigén armado con estructuras metdlicas pesadas, es-
pecialmente en las partes superiores de tiendas ancla y ci-
nes, por futuras ampliaciones.

continda en pégina 18
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Estas mega construcciones presentan una limitante en
cuanto a alturas de piso a cielo en las zonas comerciales,
no asi en los subterraneos, que tienen las de cualquier edifi-
cio habitacional. Asi, las alturas van de los 5,50 a 6,50 m,
con el fin de mantener un volumen de instalaciones impor-
tante dentro de cada piso, «lo que representa una compli-
cacién desde el punto de vista constructivo porque lo nor-
mal en el pais son alturas del orden de los 3 metros. Por lo
tanto aqui ya se estd duplicando, siendo necesario incorpo-
rar un recurso distinto al normal», sefala José Manuel King,
gerente de proyectos de Tecsa.

En su carrera contra el reloj, los desarrolladores encuen-
tran soluciones y obstaculos.

Lo primero y lo ideal para los mandantes es inaugurar
los malls con la totalidad de las tiendas habilitadas, coordi-
nando las fechas con bastante anticipacién. Sin embargo,
los vaivenes del mercado obligan a generar cambios a 0lti-
ma hora, especialmente, en las grandes tiendas -o tiendas
anclas- que incluso pueden implicar demoliciones y amplia-
ciones. «Al iniciar un contrato, le pedimos a la constructora
las fechas limites para introducir los cambios sin atrasarnos
y las traspasamos a los operadores», sefialan en Mall Plo-
za. Ademds, para evitar los cambios sobre la hora los con-
tratos contienen clausulas respecto de las variaciones, «ge-
neralmente entre un 15y 20% de modificaciones respecto
del costo no deberia dar derecho a aumentos del plazo,
siempre que las modificaciones no efecten directamente la
ruta critica del proyecto», aclara King.

Los involucrados advierten que las variaciones se pueden
producir a todo nivel, desde la excavacién para construir un
nuevo subterrdneo hasta la adquisicién de una propiedad
contigua, aumentando las faenas de obra gruesa. «En cam-
bio las modificaciones en arquitectura de terminacién son
menos influyentes respecto de los plazos», aseguran.

Mortero de fibra de roca baséltica con retardos al fuego de hasta 180 minutos,
utilizado en la proteccién de estructuras de acero contra el fuego.

El mall presiona por los tiempos. «Es imposible atrasar
una fecha porque hay muchos contratos de trabajo involu-
crados y productos importados que llegaran en las fechas
previstas», comenta Jullian. En caso de atrasos existen mul-
tas para las constructoras estipuladas en los contratos, sin
embargo en pocas ocasiones se aplican ya que los plazos
se van acomodando de acuerdo con las modificaciones de
los proyectos.

El avance de las horas exige que los trabajos en terreno
sean altamente productivos. Por ello, mandantes, arquitec-
tos y constructores, lideran la bisqueda de soluciones cons-
tructivas que permiten adecuar las instalaciones y a la vez,
cumplir con las fechas de las obras.

«La presién por el tiempo se vive completamente y para
enfrentarla trabajamos con equipos profesionales capacita-
dos y con amplia experiencia, lo que nos permite hacer un
aporte técnico al proyecto incorporando mejoras de mane-
ra de no afectar el plazo final de la obra», sefiala Manuel
Santa Cruz de Salfa frente a los cambios de los proyectos.
Por su parte, José Manuel King de Tecsa cree que «el cum-
plimiento de los plazos no es una condicionante exclusiva
del rubro de la construccién, por esto siempre se podré
abordar y cumplir en la medidad que se cuente con los
recursos necesarios en el tiempo y en la forma».

Como una alternativa y con el afén de disminuir al méxi-
mo el periodo de gestacién y materializacién de un proyec-
to, surgieron los sistemas fast track de ejecucion de obras.
Este sistema opera realizando los proyectos y las obras al
mismo tiempo, estableciéndose una relacién directa entre
arquitecto y constructor de manera que este Gltimo determi-
na cémo se desarrolla la obra. «El fast track prolifera cuan-
do se construyen unidades similares como supermercados.
Sin embargo, la sofisticacién del area retail no permite ha-
cer un copy de los locales porque la competencia comercial

~
v
O
2
=
5}
s}
<
o
N
Q)
&
o
()
el
o
w




Construccién del supermercado
LIDER, en Valdivia.

exige innovacién», comenta Enrique Loeser, gerente gene-
ral de Desarrollos Constructivos Axis. En LIDER aseguran
que la experiencia les ha permitido estandarizar algunos
proyectos (ver recuadro Exigencias en supermercados).

La simultaneidad de las labores ha obligado también a
variar la modalidad de trabajo en los centros comerciales.
«Antes se disefaban los anteproyectos, se revisaban, y co-
rregian, todo como una secuencia. Actualmente no hay tiem-
po para eso, se trabaja en paralelo proyecto y obra», expli-
ca Javiera Sandoval. Esto también se produce en etapa de
terminaciones ya que en ocasiones no se espera que con-
cluyan las labores de la fachada de un local para comen-
zar con las terminaciones interiores.

Una vez concluida la obra, la tarea no termina porque
numerosos centros comerciales sufren modificaciones varios
afos después de inaugurados (ver recuadro Ejemplos sobre
la marcha). Los mandantes aseguran que se trata de un
proyecto realizado con escaso tiempo, pero que perdura-
rd. «El producto permanece y se debe mantener, por lo tan-
to en la etapa de disefio se debe planear la mantencion y la
operacién de las instalaciones a largo plazo», sefialan.

Innovaciones a tiempo

El objetivo de la construccién de centros comerciales es
«lograr un producto econémico con calidad y en el menor
tiempo posible», sentencian en Mall Plaza. Y para lograrlo
se han incorporado innovaciones tanto en materiales, equi-
pos, y soluciones constructivas, que se emplean durante la
obra gruesa y en etapa de terminaciones. Las novedades
no se escapan de los costos. «Hay un presupuesto que se
debe respetar pero si, por ejemplo, incorporamos un moldaje
que significa mayores costos pero que aumenta los rendi-
mientos en 40%, tanto asi que una obra puede salir un mes
antes, en ese caso, la inversiéon se ]Ustifica», sefalan en
Mall Plaza. A continuacién, una serie de innovaciones tec-
nolégicas incorporadas a este tipo de construcciones.
Moldajes: Se encuentran entre las innovaciones que repre-
sentan mayores avances para las faenas de obra gruesa. «En
los malls es impensado volver al moldaije tradicional, actual-
mente se utilizan los que permiten realizar descimbres inte-
grales, manteniendo los apuntalamientos por disefio y a la
vez trabajar superficies importantes de manera de obtener un
ciclo y una secuencia més rapidax, sefiala Santa Cruz.

Otra innovacién son los moldajes que permiten elabo-
rar las llamadas «losas tipo mall», de gran altura. Se cons-
tituyen de unas torres de acero distribuidas a través de las
plantas de piso donde se colocan las vigas que soportan
las placas de moldaje para hormigonar las losas.

Moldajes y Andamios TH S.A cuenta con el sistema Alu-
Top que consiste en puntales de aluminio compuestos por un

S

los desarrolladores destacan entre las caracteristicas
principales en la construccién de supermercados la de-
finicién comercial y de formato, las condiciones de edi-
ficacién, de urbanizacién, del suelo, aspectos climato-
légicos, la definicion del tamafio del local, la logistica
y la inversién. «Cuando levantamos un nuevo LIDER
debemos tener presente la seguridad, calidad, costo y
velocidad de la construccién. Esta Gltima tiene espe-
cial importancia, ya que son proyectos que no pueden
demorarse en su ejecucion. Los tiempos de construc-
cion fluctian entre 4,5 y 7 meses», sefiala Gonzalo
Mvufioz, gerente de construccién de LIDER.

El trabajo, al igual que en los malls, se realiza de for-
ma simultdnea, es decir, el disefio se va desarrollando
paralelamente con el avance de las obras. Para mini-
mizar el tiempo de construccién de los locales se avanza
en cada tarea de forma independiente.

Una solucién destacada por los desarrolladores es el
uso de sistemas constructivos prefabricados tanto me-
tédlicos como de hormigén. «Por ejemplo, mientras se
construye la base del edificio, se va avanzando con la
excavacion y en cuanto se finaliza este proceso, se
trae la base prefabricada y simplemente se monta en
el lugar de construccién. Este método también se pue-
de usar en cubiertas, pavimentos, revestimiento y
aislaciones, lo que permite un ahorro de tiempo real-
mente notable», destacan.

Lo que siempre es un desafio es la distribucién del es-
pacio en los locales mas pequefios, ya que «todo debe
quedar bien ubicado para que el cliente se sienta cé-
modo con el lugar que ocupa cada producto».

minimo de dos partes. La primera pieza es el vastago telescé-
pico de aluminio con hilo de acero que permite una regula-
cién de altura de 100 centimetros. A esta pieza se conecta
una o varias piezas infermedias de largos desde 50 cm hasta
6,00 metros. Esto permite formar un puntal de alturas de has-
ta 5 my forres hasta 8,50 m sin memoria de célculo adicio-
nal. En caso de alturas mayores, se revisa el montaje con una
memoria de cdlculo, segin las exigencias del proyecto.
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Remodelaciones en mall Parque Arauco.

EJEMPLOS SOBRE LA MARCHA

EL proyecto que inauguré los malls en
el pais fue Parque Arauco (abril de
1982), que se caracterizd por su lla-
mativa fachada de albaiileria. «Fue
desarrollado con know how extranje-
ro (Brasil) y en su construccién, que
demord més de dos afios, se utilizaron
nuevas tecnologias que convivieron con
procedimientos artesanales de la indus-
tria de la época, por ejemplo en el
alzaprimado de los moldajes para las
losas de hormigén se utilizaron rollizos
de eucalipto», cuenta Sergio Figueroa.
Las modificaciones se iniciaron cuatro
afios después, y con 22 afios de exis-
tencia no han cesado. Una de las mas
importantes se realizé el 91"y consis-
ti6 en abrir la losa que cerraba el cie-
lo del mall y reemplazarla por una
lucarna acristalada. «Cuando se inau-
guré el Parque Arauco los malls tenian
iluminacién artificial, asi el piblico al
ingresar se olvidaba si era de dia o
de noche, después este concepto varié.La
remodelacién se realizé en tiempo re-
cord, 90 dias, trabajando exclusivamente
de noche», recuerda Figueroa.

Otro ejemplo de innovacién sobre la
marcha es el Mall Plaza Vespucio. Este
centro comercial se inaugurdé como un
galpén de 30 mil m? y a la fecha ha

crecido hasta los 225 mil m2. «El éxito
fue tan grande que muy pronto hubo
ampliarlo y construir un segundo piso.
Esta actividad fue todo un desafio porque
se realizé con el mall funcionando. Hubo
que construir previamente al interior de
cada local plataformas de proteccién
que permitieran retirar las cerchas del
galpén, y luego construir la estructura
y losa que sustentarian el nuevo segundo
piso», comenta Figueroa.

Un caso sobresaliente por su enverga-
dura lo constituye el Mall Plaza Norte que
rompié la caracteristica de los malls de
principios de los noventa de 35 mil m?
con dos tiendas ancla las que tras la
inauguracién iniciaban sus ampliacio-
nes con cines, edificios médicos y otros
servicios».

Este centro comercial se construyd des-
de el inicio con cuatro tiendas ancla,
un edificio médico y cines, totalizando
mas de 170 mil m?. Ademas cuenta con
un puente desarrollado a partir del diag-
néstico de impacto vial de acceso al mall.

Pasando a proyectos actualmente en
ejecuciodn, un ejemplo es el octavo centro
comercial de la cadena Mall Plaza en
Antofagasta, que tiene la particulari-
dad de estar emplazado frente al mar
y forma parte de las obras del Bicen-
tenario. Entre las caracteristicas se en-
cuentra la edificacion de 145 mil m?
con un plazo de construccién de un afio.
En cuanto a la arquitectura, presenta
revestimiento de ladrillos al aire, do-
ble techo, estructuras de piedra y de
madera de taiho, la que soporta altas
temperaturas sin calentarse ni perder
su forma.

«Esta obra se ubicard frente a la linea
del litoral y marcard un hito en el de-
sarrollo turistico y comercial de la zona.
En toda su extension se levantard un
gran espacio de uso piblico, que con-
tard con una rambla y una plaza cen-
tral. Con esta construccién se recupe-
rard una franja de 10,2 hectdreas del
borde costero central de la ciudady,
seiiala el arquitecto Mauricio Zulueta.
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Las torres o mesas de encofrado de losas se forman con
minimo 4 puntales - de carga maxima 57 kN por puntal-
unidos entre si con marcos «S» que permiten una distancia
de 95 hasta 380 cm entre puntales. Estos marcos se insertan
en un perfil especial integrado en los puntales y se ensam-
blan mediante unos pernos imperdibles de facil manejo.

En estas forres se fijan las vigas de madera primarias y
secundarias ademds de la placa fenélica, completando la
mesa para losas. El montaje de cada torre es efectuado en
una superficie plana y en forma horizontal, posteriormente
se iza la torre con la gria en su posicién vertical. «La venta-
ja del sistema es su funcionalidad. Para los centros comer-
ciales es importante el rapido montaje, descimbre y trasla-
do del sistema de losa y viga. Por lo tanto lo més 6ptimo es
tener la mayor superficie posible prearmada y realizar su
transporte completamente armado», explica Sven Hempel,
gerente técnico de Moldajes y Andamios TH S.A.
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Otra ventaja es el peso reducido de las piezas -con un
méximo de 25 kg para una pieza intermedia- y del sistema
completo que hace posible el movimiento con groa. Ade-
mds se reducen las cantidades de piezas que se deben
descimbrar y trasladar a mano por los carpinteros dejando
Onicamente el costado de viga en algunos casos vy el siste-
ma de reapuntalamiento para el descimbre «pieza por pie-
za» (més informacién www.myath.cl).

Por su parte Encofrados y Moldaijes Peri cuenta con el
sistema Multiflex para losas bajas, con grandes rendimien-
tos y rapidez de montaje y con sistemas de torres ST100
para dobles alturas con puntales altos de gran carga. La
Torre de carga ST 100 por medio de un bastidor de ensam-
blaje de 50 cm de alto permite armar diversas combinacio-
nes de alturas. No cuenta con piezas pequefias pues no
requiere pasadores de seguridad u ofro tipo de piezas.

Se monta sin necesidad de arriostramiento como para



los puntales de losas. Requiere sélo de 5 piezas diferentes,
lo que permite reducir el stock de materiales y aumentar el
nimero de aplicaciones. A menudo bastan 4 piezas, cuan-
do se trabaja sin diagonales.

Se arma répidamente ya que todas las piezas se insertan
sin necesidad de pasadores, ganchos o piezas pequefas.

«Una de las innovaciones que se aplica hace cuatro afios
es la utilizacion de Mesas Uniportal o Mesas Voladoras de
Peri con medidas de hasta 25 m? por mesa, que estdn cons-
tituidas y prearmadas por puntales de Aluminio Multiprop
de hasta 88 km de capacidad de carga, marcos MRK que
sirven de arriostramientos, cabezales abatibles que permiten
salvar la presencia de antepechos y vigas de madera o co-
rreas metdlicas. Este sistema ha permitido lograr el ritmo es-
perado en obras, resolver completamente y de una de una
vez, la losa y los laterales y fondos de las vigas perimetrales
de cuelgue. El rendimiento es de hasta 180 m?/h/dia, préc-
ticamente tres veces mayor a una losa tradicional.», comen-
ta Rodrigo Mufioz, gerente técnico de Peri Chile.(mas infor-
macién www.peri.cl ).
Estructuras: Entre los métodos que permiten trabajar las
estructuras se cuenta el sistema de pared moldeada que
consiste en excavar un muro subterrdneo antes de la exca-

vacién masiva, que no requiere entibacion. El sistema, utili-
zado en embalses, se ha introducido recientemente a edifi-
cios. «Primero se excava el sitio de la pared moldeada
perimetral, luego se coloca la enfierradura y se hormigona,
para después comenzar la excavacién masiva, reforzando
las paredes hasta llegar a la napa», explica Javiera Sandoval.
Este sistema no requiere de pilas de entibacién, lo que impli-
ca un ahorro de tiempo.

El método de sostenimiento de tierras se usa en muros
de contencién y estribos de puentes. Consiste en hacer un
terraplén entre cuyas capas de suelo compactado se intro-
duce armadura de acero galvanizado rugoso. Cuando éste
se somete a esfuerzos que lo inducen a fallar por cohesién,
entra en friccién con las armaduras lo que le confiere una
mayor capacidad de resistencia. Con esta tecnologia se
pueden realizar terraplenes con cortes verticales de 20 6
30 metros. De esta manera, se consigue un terraplén que se
construye rapido y que tiene un mejor comportamiento
sismico.

Recubrimientos: El sistema de revestimiento y aislacién exte-
rior incorpora una plancha aislante de E.P.S. (Poliestireno Ex-
pandido) que posee un gran rendimiento térmico (R-4 por
pulgada), facil de manejar y moldear; adhesivos acrilicos
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Sistema de moldajes Alu- Top, se compone de superfi-
cies prearmadas y piezas livianas de 25 kilos.

para unir las placas de aislamiento a un substrato previamen-
te aprobado; una capa base reforzada con malla de fibra de
vidrio embebida sobre la cara exterior de la placa de E.P.S.,
lo que le da mayor resistencia y durabilidad al sistema; y un
acabado final que presenta una amplia gama de colores y
texturas. Algunos ejemplos de su utilizacién son el mall Flori-
da Center, Jumbo Easy La Dehesa, y el Alto Las Condes.

«La ventaja del sistema EIFS (Exterior Insulation and Finish
System, Sistema de Revestimiento y Aislacién Exterior), es
que con un proceso relativamente liviano de estructuracién
se genera un envoltorio del edificio, ademas es facil, répi-
do y seco», asegura Enrique Loeser (mas informacién Revis-
ta BiT N®25, marzo 2002 www.duroctal.cl)

Proteccion pasiva contra el fuego: El mortero Blaze Shield,
utilizado en la proteccién de estructuras de acero contra el
fuego es un compuesto a base de fibra de roca basaltica,
aditivos y una aglomerante cementicio. Este material se
aplica via aspersién, muy similar a la aplicacién de un
shofcrete, envuelve los elementos metdlicos dejando una
estructura monolitica, que cumple la funcién de «aislar» el
elemento de la accién del fuego. «La principal ventaja del
material es que se pueden alcanzar retardos al fuego des-
de 15 hasta 360 minutos, aplicado en espesores modera-
dos, ademas es facil y rapido de instalar», sefala Felipe
Henriquez del departamento de estudios de Accuratek (mas
informacién www.accuratek.cl).

Paneles: El panel emballetado ssr-2 es fabricado in situ, en
largos continuos segin la longitud especificada en cada pro-
yecto. Se clasifica entre los paneles continuos, emballetados,
sistema similar al sellado al vacio de los tarros conserveros,
y de fijacién oculta. «Al ser fabricado in situ elimina las res-
tricciones de transporte combinando rapidez de fabricacion
y facilidad de instalacién. El acero para la fabricacién del
panel es transportado a obra en bobinas, lo que reduce con-
siderablemente el nimero de viajes respecto al transporte de
un panel tradicional conformado en planta», destaca Ana

Maria Sénchez, jefe de Marketing de Imsa Chile S.A.
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Ademas, la combinacién de largo continuo, emballetado
y fijacién oculta permiten lograr una cubierta de acero con
una menor probabilidad de filtraciones, factor relevante
cuando las pendientes son bajas en proyectos de grandes
luces. Por otro lado, al ser fabricado en largos continuos no
requiere traslapos transversales entre paneles. Las fijaciones
del panel a la estructura soportante -costaneras- se materia-
lizan mediante clips deslizantes ocultos que se emballetan
junto con los paneles, y que permiten absorber las deforma-
ciones causadas por acciones térmicas (mdés informacién
www.instapanel.cl www.vpchile.cl).

Por su parte, el panel composite Alucobond se compone
de dos laminas de aluminio y un nicleo central de polietileno.
Se caracteriza por su gran planitud, por la posibilidad de
sus grandes despieces (hasta 8.000 mm de longitud por
1.500 mm de ancho), asi como su capacidad de adapta-
cién a las formas y despieces mds diversos gracias al fresa-
do y doblado por la cara posterior. Es un panel adecuado
para la construccién de fachadas ligeras ventiladas, de cu-
biertas y marquesinas, para el revestimiento de interiores,
asi como para la formacién de cerramientos, y decoracién
de paramentos. El panel se fabrica en espesores de 3, 4y 6
mm con un largo méaximo de 8.000 mm y un ancho méximo
de 1.570 milimetros (mas informacion www.cgchile.cl).
Uniones: Las conexiones estructurales apernadas de alta
resistencia, se caracterizan porque son ejecutadas de ma-
nera tal que no se produzca el deslizamiento en ella bajo
solicitaciones de servicio - slip critical- o a tensién total -full
pretension- de acuerdo con los requerimientos sismo-
rresistentes. Esto se logra a partir del suficiente «apriete» de
cada uno de los pernos de la conexién a una tensién mini-
ma especificada (pretensién de 70% de la tensién de rotu-
ra, segin lo requerido por las normas). Con este «apriete»
se incrementan las fuerzas de contacto entre las superficies
de la unién, produciéndose el traspaso de cargas a través
de las superficies por fuerzas de fricciéon y no a través del
cuerpo del perno.

La principales ventajas del uso de pernos «Espiga de

Corte» frente a los otros sistema de apernado de alta resis-
tencia son que el apriefe se realiza por un solo lado (por el
de la ranura controladora de tensién) y con una persona,
permitiendo por ejemplo, la posibilidad de utilizarse en lu-
gares donde los otros tipos de apernados no son factibles
por dificultades de accesibilidad; no requiere inspeccién
de apriete (o de torqueo), basta con observar corte de espi-
gas; y su instalacién es més rapida que los métodos de giro
de tuerca o de llave calibrada (mds informacién
www.edyce.cl).
Administracién y gestion: planOK presta un servicio de
administracién y gestion de documentos via Infernet, que
permite almacenar y acceder a cualquier tipo de archivos
(planos, fotos, escrituras, manuales, facturas, entre otros)
sin software ni hardware especializado, desde cualquier
lugar del mundo, las 24 horas del dia.



En los centros comerciales se utiliza para administrar los
documentos técnicos y legales de los locales. «Asi un nuevo
arrendatario puede recibir una clave al sistema que le per-
mite ver planos, distribucién eléctrica y climatizacién para
su tienda y el mismo tiempo, acceder a copias de contratos
y documentos legales», asegura Ignacio Troncoso, gerente
general de planOK.

Se utiliza también para licitar y gestionar los proyectos
de ampliacién y conservacién del mall en su totalidad. En
este caso los proyectos se comparten en linea entre partici-
pantes como el arquitecto, ingeniero estructural, y construc-
tora, entre ofros.

Entre las ventajas estd administrar la etapa de proyec-
tos, permitiendo compartir on-line la Oltima versién de plo-
nos y documentos asociados, lo que contribuye a coordinar
el equipo de trabajo, ahorrar en reproduccién de planos y
evitar errores por versiones desactualizadas.(més informa-
cién www.planok.cl).

Por lo visto, si bien es cierto que el reloj sigue implaca-
blemente marcando las horas, con la aplicacién de innova-
cién, un coordinado trabajo en conjunto y dividiendo la
obra en subcontratos, se reducen notablemente los tiempos
de construccién de los centros comerciales. [5]

sintesis

La construccién de centros comerciales representa com-
plejos desafios como los estrechos plazos de entrega, que
generan retos en la planificacién de las obras y la inte-
gracién de diversos equipos de profesionales.

Esto ejecutado por equipos de trabajo renovados encabe-
zados por desarrolladores mas experimentados y profe-
sionales con mayor grado de especializacién.

Entre las innovaciones que contribuyen a agilizar las obras
estan los moldajes que permiten realizar descimbres in-
tegrales, y a la vez trabajar superficies importantes con
una secuencia mas rapida, y recubrimientos como el sis-
tema EIFS que con un proceso relativamente liviano gene-

ra los envoltorios de los edificios.

www.falabella.cl www.salfa.cl

www.lider.cl www.esf.cl

www.tecsa.cl www.mallplaza.cl

www.axisdc.cl

23

BIT Enero 2006





