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No mas Fallas
en Viviendas Sociales
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El suefio de los chilenos de poseer la
tan anhelada casa propia eventualmente
termina siendo una pesadilla, al ver cémo
se inunda, se llueve cada invierno o pre-
senta distintos defectos muchas veces difi-
ciles y costosos de reparar. Investigar las
causas que generan las principales patolo-
gias que padecen las viviendas, en espe-
cial las de tipo social, a fin de evitar su
ocurrencia y disminuir el costo que para el
pais tiene su reparacién, es el objetivo del
proyecto que desarrollaréd una metodolo-
gia para prevenir estos problemas. El en-
cargado de su ejecucién serd el Instituto
de la Construccién, el que recibird un apor-
te cercano al 42% del total a invertir ($350
millones) del Fondo de Desarrollo e Inno-
vacién (FDICorfo).

En la iniciativa también participardn:
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
(MINVU), Cémara Chilena de la Construc-
cién, los Colegios de Arquitectos, de Inge-
nieros y de Constructores Civiles, Funda-
cién Invica, ademds de seis constructoras
(Copeva S.A., Concreta, Transex Ltda.,
Pacal y cia ltda., lcafal-Ingevec Llida.,

Simpson strong-tie Chile Ltda.).

Luego de dos afios de trabajo, el pro-
yecto entregard al pais manuales y herra-
mientas de buenas prdcticas para el dise-
fio, especificacién y ejecucién de las solu-
ciones relacionadas con las patologias ana-
lizadas, principalmente relacionadas con
filtraciones por lluvias, defectos en instala-
ciones sanitarias, ferminaciones estructura-
les y eléctricas. El usuario también contard
con un documento que le permita hacer una
adecuada mantencién de su vivienda y evi-
tar problemas y gastos extras. Para ello, se
impulsard la certificacién voluntaria de los
materiales y procesos asociados a la cons-
truccién. Se hard diferenciaciones segin
condiciones geogrdficas y climdticas de
cada regién o macroregién. Quedardn
excluidas del estudio las patologias asocia-
das a problemas estructurales o de aislacién
térmica de la techumbre y la envolvente en
las viviendas, ya que estos aspectos estén
cubiertos por instrumentos existentes o en
desarrollo a través de normas especificas.
En el pais un 75% del parque de casas
construidas al afio corresponde al Estado,



a través de la entrega de subsidios directos, lo que ha
permitido disminuir el déficit histérico.

Casas “enfermas”

Algunas patologias que no han sido resueltas y que
causan alteraciones en el normal desarrollo de este mer-
cado, son la permeabilidad de muros, humedades, fil-
traciones de redes de agua, fisuras en albahilerias, en-
tre ofras. Se trata de partidas de construccién cuya es-
pecificacién y puesta en obra no estd debidamente
explicitada, agravandose sus deficiencias con la ocu-
rrencia de fenémenos naturales (lluvias, inundaciones,
vientos, entre ofros) implicando un alto costo econémi-
co y social. Ademds, la alarma piblica que ocasionan
estas situaciones, tiende a hacer sobrerreaccionar tan-
to a los afectados como los mandantes (MINVU y priva-
dos).

Se estima que en el afio 2002, se destinaron por
parte del MINVU unos 7 mil millones a reparaciones,
recursos que podrian ahorrarse al no producirse los de-
fectos, y destinarse a otros proyectos sociales. Los be-
neficios de esta iniciativa son claros: el ahorro en la
compra y venta de viviendas, como consecuencia de
operaciones mds informadas a partir de la aplicacién
de la nueva metodologia por parte del mercado. La
reduccién en reclamos también generard menores gas-
tos en demandas y otras acciones legales, ademds de
la reduccién de los costos postventa de las empresas
constructoras e inmobiliarias. [=]
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