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RESUMEN EJECUTIVO

El explosivo crecimiento de los valores de suelo
en la ciudad de Iquique en los ultimos 2 anos,
producto de la escasez de esta materia prima,
basica para el desarrollo del negocio inmobilia-
rio, y a través de éste, la satisfaccion de la de-
manda por vivienda no social, ha encendido las
luces de alarma respecto a la falta de certeza
sobre qué sucedera con este mercado si cada
vez los terrenos son mas escasos y por ende,
se contribuya asi a la consolidacion de un pro-
ceso especulativo que muchos han tildado de
burbuja.

Si bien es cierto, los aumentos de valor del sue-
lo y del producto inmobiliario terminado, ocurren
debido a un déficit de oferta y a un aumento ex-
plosivo, pero explicable, de la demanda, no es
menos cierto que la ciudad no se encuentra pre-
parada para responder a los requerimientos de
la industria inmobiliaria, sobre todo producto de
la existencia de limites urbanos que condicionan
la oferta de suelo disponible, y condiciones de
edificacion no siempre favorables a la densifi-
cacion, unica alternativa realista al conocer las
cifras que reflejan el desfase entre oferta inmo-
biliaria y demanda, que generan afos de déficit
acumulado.

A la fecha del presente estudio, el stock inmobi-
liario de la ciudad de Iquique corresponde a 35
unidades de vivienda, sefal suficiente que indi-
ca que cuando este indicador se aproxima a 0,

el horizonte de ventas de un proyecto tipico se
iguala a su periodo de construccion.

Sin perijuicio de lo anterior, los altos valores de
los productos terminados, a consecuencia de la
presién de la demanda, el aumento de los cos-
tos del suelo y de la mano de obra (fijado por
el empleador sustituto, la gran mineria), comien-
zan a desacoplarse de la demanda de la ciudad,
compuesta también por todos aquellos que no
trabajan directa o indirectamente para la gran
mineria,(93%), y que no se benefician mayor-
mente de ésta, acentuando la segregacién so-
cial y econémica.

Este escenario, complejo por cierto, toma ribe-
tes mas preocupantes, cuando la gran mineria
del cobre en la region proyecta generar entre
2013 y 2020 aproximadamente 40.000 nuevos
empleos, de los cudles una cifra importante se-
ran personas que residiran en la ciudad de Iqui-
que, o bien, elegiran su residencia en funcién
de la mejor relacién precio-producto en la ciu-
dad que les provea este equilibrio.

El presente andlisis tiene por objeto determinar
cuantitativamente el impacto de la generacion
de nuevos empleos por parte de la gran mineria
del cobre en la ciudad en los préximos afos, y
en qué medida impactara al mercado inmobi-
liario local, restandole competitividad y aumen-
tando la segregacioén, si no se toman medidas
estratégicas que mitiguen su impacto.

Comité Inmobiliario
Camara Chilena de la Construccion Iquique
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PARTE |
LA CIUDAD DE IQUIQUE

1.- Introduccion

1.1.- La Regidn de Tarapaca

La Region de Tarapaca posee en la actualidad una
extension de 42.225,8 Km? y una poblacién resi-
dente de 298.257 habitantes."

La ciudad de Iquique es la capital de la Region de
Tarapaca, que corresponde a la primera region de
nuestro pais. La naturaleza de su incorporacion al

territorio nacional encuentra su origen en la con- Poblacion Regién de T i
quista bélica ratificada por el tratado de Ancon de oblaclon Reglon de larapaca
1884 1992-2012
El 8 de octubre del afno 2007, mediante la Ley N° 400.000 598,257
20.175, se crea la Region de Arica y Parinacota, 300.000 53 :
separandola de la Region de Tarapaca. 200,000 | 122.729  163.404 36.021
La Region de Tarapaca a contar de dicho hito, se
conforma de las siguientes provincias: 100.000 :. .
0 T T T T
Provincia Capital Comunas 1982 1992 2002 2012
Iquique lquique Alto Hospicio B Poblacidn residente Region de Tarapaca
Iquique Grafico 2
El Tamarugal | Pozo Aimonte | Camina
Colchane
Huara
Pica
Pozo Almonte ' Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas, INE.
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La poblacion de la Region de Tarapaca ha crecido Tasa crecimiento anual de la poblacién

constantemente en los ultimos 20 afos, y de la de la Regi6n de Tarapacé
figura 1 precedente, se puede desprender que la 4,00 3,75
separacion de la regiéon de Arica y Parinacota en 3,50
el afo 2007, entre los afios de los censos 2002 y 3,00 2,90
2012, no se refleja como una pérdida de pobla- 2,50
cion, sino que muy por el contrario, la variacion 2,00
intercensal para el periodo fue de un 26,4%.? 1,50
Esta variacion, es superior al promedio pais para 1,00
el periodo (10,1%) 0,50
0,00 1
1992 2002 2012

Tres primeras regiones con variaciones supe-
riores al promedio?®

M Tasa crecimiento anual de la poblacién Region Tarapaca

Gréfico 3
1. Tarapaca: 26,4%
2. Coquimbo: 16,9% By i
3. Atacama: 14,8% La region dg Tarapaca ha mostrado. ’Ia mayor
tasa de crecimiento anual de poblacion en los
ultimos 30 afios, respecto del promedio pais.*
Tasa crecimiento anual de la poblacion La densidad poblacional de la Regién de Tara-
de la Region de Tarapaca pacd también ha reflejado el crecimiento pobla-
4,00 272 cional y suimpacto en las zonas urbanas, como

se muestra el grafico 5.

1992 2002 2012 Densidad de Poblacién Region de
M Tasa crecimiento anual de la poblacidn Regidn Tarapaca Tarapaca
1992-2012
M Tasa crecimiento anual de la poblacién promedio pais
8 7,06
Gréfico 4 6 3,59
3,87
4
2 .
0
1992 2002 2012
mm Habitantes por Km2
—— Lineal (Habitantes por Km2)
2 Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas, INE. Gréfico 5

3 Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas, INE.

4 Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas, INE.

5 Fuente: Resultados Preliminares Censo Poblacion y Vivienda 2012.
Instituto Nacional de Estadisticas
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1.2.- La Ciudad de Iquique
1.2.1.- Introduccion

La capital regional, lquique, corresponde a un
asentamiento costero de las culturas precolom-
binas agricultoras (coli y aymaras altiplanicos)
y pescadores (camanchacos y changos), que
formd parte del Imperio Inca hasta el periodo de
la conquista.

A contar de la independencia de Peru, en 1821,
pasa a formar parte del Departamento de Are-
quipa y finalmente, producto de la Guerra del
Pacifico, se integra a territorio chileno, en 1884.

PLANO TOPOGRAFICO

D LA CIUDAD,

Imagen 2 Iquique en tiempos del salitre.

Imagen 1 (Iquique, 1861)

La base material de la ciudad de Iquique se origina
en la pescay en la existencia de un embarcadero.
Posteriormente a fines del siglo XIX se constituye
en el puerto natural para la salida de la produccién
de Nitratos (Salitre), auge que comienza a ver su
caida junto al término de la Guerra del Pacifico.

La poblacion de lquique y su economia giraban
en torno a la produccion de salitre, por ello, la in-
vencion del salitre sintético sume a la ciudad en
pobreza y desempleo hasta mediados del siglo
XX, cuando la pesca industrial genera un nuevo
dinamismo a la economia local.
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El auge pesquero (1950) y el nacimiento del re-
gimen de zona franca a mediados de la década
de 1970 atraen nuevas inversiones, potencian el
puerto y los astilleros, hasta que a fines de la dé-
cada de 1990 se comienza a desarrollar la gran
mineria del cobre en las proximidades de la ciu-
dad, mediante el inicio de operaciones de los pro-

Quebrada Blanca (1994) y Cerro Colorado (1994).
La Region de Tarapacad, es la segunda region mas
importante respecto de la extraccion de cobre, con
un 14% de la produccion chilena 'y 730.739 tonela-
das producidas en 2009.°

Cerca de dos tercios de esta produccion son
aportados por la Compania Dofa Inés de Colla-

yectos mineros Dofa Inés de Collahuasi (1999), huasi.

Produccion Collahuasi en Miles de T.M. de cobre
fino

600,0 536

500,0 Z N.l//A\
400,0 / — 453
300,0 /

200,0 /

/
100,0 7

0,0 T T T T T T T T T T T T T )
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Produccién Collahuasi en Miles de T.M. de cobre fino

Grafico6 7

Comparativo Produccion de Cobre de Mina Comerciable 1998-2011
Compaiiias Dofa Inés de Collahuasi, Escondida y Codelco Norte (Chuquicamata):
Cifras en Miles de T.M. de Cobre Fino ®

1.600,0

De llevarse a cabo los pro-
yectos de expansion de esta
compaiia - Collahuasi Fase 1.200,0
3 - se posicionaria como una 1.000,0
de las mayores minas de co- 800,0
bre del mundo en términos 600,0
productivos, acercandose a 400,0
la extraccion anual de Mine- 200,0
ra Escondida y superando a 0,0
la division Codelco Norte.
De ser asi, la Regién de Ta-
rapaca podria aumentar su
participacion en la produc-
cion cuprifera nacional hasta
superar el 20% de ella.®

1.400,0

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

M Collahuasi MW Escondida ™ Codelco Norte (Chuquimata)

Grafico 7 1°

" Fuente: “Produccion chilena de cobre de mina comerciable por Empresa. Estadisticas COCHILCO.
8 Fuente: Revista de Mineria Chilena www.mch.cl

9 Fuente: “Produccion chilena de cobre de mina comerciable por Empresa. Estadisticas COCHILCO.
8 0 Fuente: Elaboracién propia en base a datos de Cochilco.



Imagen 3 - La pesca en Iquique en 1985.
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1.2.2.- Superficie de la ciudad de Iquique

La ciudad de lquique se emplaza sobre una terra-
za de abrasién marina muy estrecha (2 Km en Ca-
leta Molle y 4 Km en el casco urbano de Iquique.
Hacia el oriente, la ciudad y el territorio estan limi-
tados por la cordillera de la Costa, que en el sector
alcanza alturas promedios de 700 msnm' y que
se caracteriza por presentar un corte abrupto ha-
cia el Poniente.

De esta manera, se desprende claramente que la
ciudad se ubica en una superficie confinada natu-
ral y administrativamente, que condiciona su cre-

cimiento urbano.

Hacia el norte se ve limitada por acantilados, hacia
el poniente por el mar, hacia el oriente los cerros
de la cordillera de la costa, y hacia el sur, su Unica
posibilidad natural de crecimiento por extension,
por el limite urbano fijado por el instrumento de
planificacion territorial.

La superficie actual de la ciudad (excluyendo la
comuna de Alto Hospicio) es de 2.262,4 km?

La densidad de poblacién de la ciudad de Iquique,
es de 70,8 habitantes km?.

Imagen 4 - Imagen satelital de la ciudad de Iquique.

1.2.3.- Poblacion residente de la
ciudad de Iquique

La poblacion de lquique, de acuerdo

a los resultados preliminares del

CENSO 2012, es de 183.997 habi-

tantes.

200.000,00

150.000,00

Crecimiento Poblacién de Iquique

1992-2012
183.997,00

168.397,00
144.447,00

Cabe senalar, que el crecimiento de 100.000,00 -

la poblacion reflejado en el Grafico
8, considera que entre los censos
de 2002 y 2012, en el afo 2004, se 0,00 -
cred la comuna de Alto Hospicio, sin 1932 2002 2012
embargo, la variacion intercensal, es
igualmente positiva.

De acuerdo a lo anterior, la poblacion
de lquique crecié entre 2002 y 2012,
un 9,3% en diez anos.

50.000,00 -

M Poblacion

Grafico 8"

2 Fuente: “Resultados Preliminares CENSO 2012”
8 Fuente: Elaboracidn propia en base a datos de Resultados Preliminares CENSO 2012.
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1.2.4.- Densidad de Poblacion de la ciudad de Iquique, sectorizada'

Distrito Poblaciéon Censo 2002 Superficie
Puerto 3721 0,8 km?
Barrio Industrial 12800 65,4 km?
Hospital 11087 5,1 km?
Caupolican 19486 2,2 km?
Playa Brava 18580 2,1 km2
Cavancha 13729 1,4 km2
Parque Balmaceda 10843 1,1 km?2
Arturo Prat 10773 1,0 km2
Punta Lobos 1592 2127,8 km2
Goémez Carrefio 23165 1,7 km?2

La Tirana 40428 33,5 km?

Grafico 9"

Densidad Poblacion Iquique por sectores

3721

W Puerto
M Barrio Industrial
M Hospital
M Caupolicédn
M Playa Brava
m Cavancha
M Parque Balmaceda
W Arturo Prat
Punta Lobos
B Gémez Carrefio

W LaTirana

Grafico 10

De acuerdo a los graficos 9 y 10,
el 32,45% de la poblacién se con-
centra en los sectores de la zona
poniente de la ciudad, la que re-
gistra el mayor crecimiento de vi-
viendas en altura.

' Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas, INE.

15 Fuente: Elaboracién propia en base a datos Censo 2002.

'6 Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas, INE.
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1.2.5.- Producto Interno Bruto Regional

Evolucién del Producto Interno Bruto de la Region de Tarapaca a
precios constantes 2003-2009 (en millones de pesos de 2003)"

PIB Regional Tarapaca
2003-2009
en millones de pesos 2003
2.500.000 2.099.952 2.247.383 298077 2.258%.237
1.987.521  1.962.290 R
2.000.000 22092
1.500.000 -
1.000.000 -
500.000 -
0 n T T T T T T
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 (1)
H PIB Regional
Grafico 11"

Tasa de Crecimiento Promedio Anual PIB Regional
(1960-2010)

4,60% 4 30% 4209

g
o
X

T T N T

1 Tasa de Crecimiento Promedio Anual PIB Regional (1960-2010)

Grafico 121°

17 Nota: A precios constantes de 2003, es el valor del Producto Interno Bruto medido a
precios de un afio base. (2003) Afo 2011, (1) cifras provisorias.

'8 Fuente: Elaboracién propia en base a datos Banco Central de Chile www.bcentral.cl

19 Fuente: Elaboracion propia en base a datos MIDEPLAN y Banco Central de Chile.
(Cifras en millones de pesos encadenados. Referencia afio 2008).

20 Fuente: MIDEPLAN y Banco Central de Chile.

2! Fuente: Banco Central de Chile.

En los ultimos 50 afos, La Re-
gion de Tarapaca ha crecido li-
geramente sobre el promedio
pais - un 4,1% versus un 3,7%.
Esta cifra la ubica como una re-
gion dinamica en términos pro-
ductivos dentro del escenario
nacional.?

De acuerdo al aporte de cada
clase de actividad econémica
al Producto Interno Bruto Re-
gional, claramente, la industria
minera (54%), seguida del co-
mercio (13%) y la construccion
(7%), son los que tienen una
mayor contribucién al PIB Re-
gional.?’



PIB Regional por Clases de Actividad Econémica Tarapaca
2008-2010
3.046.381
3.500.000
3.000.000 -+
2.500.000 -+
2.000.000 -
1.639.097
1.500.000 - 639.09
1.000.000 -
500.000 -
0 -
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Grafico 13%

Del 100% del PIB Regional,
el 54% es aportado por la in-

dustria minera.2 Econémica 2010

0% _1%

3%

3%

2%

B Agropecuario Silvicola

M Industria Manufacturera

M Servicios de Vivienda

M Pesca

M Electricidad, Gas y Agua

B Comercio, Restaurantes y Hoteles M Transportes y Comunicaciones

M Servicios Personales

Aporte Porcentual al PIB Regional por Actividad

M Mineria
M Construccion
M Servicios Financieros y Emp.

™ Administracion Publica

Gréfico 14*

22 Fuente: Elaboracion Propia en base a informacion de Banco Central de Chile.

2 Fuente: Banco Central de Chile

2 Fuente: Elaboracién propia en base a datos Banco Central de Chile
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PIB Per Capita de Chile y Regiones
Ajustado por Capacidad de Compra USD Corrientes 2008%

30000

27061

M Arica y Tarapaca

25000 M Antofagasta

W Atacama

m Coquimbo

= Valparaiso El PIB Regional Per Ca-
RM pita - considerado Arica
y Tarapacd en forma

20000

15000 M Del Libertador

= Maule conjunta en el Gréfico 15
10000 Bio Bio -esde USD $ 17475 en
= Araucania comparacion al PIB del

5000 Hlostagosyloskios | hais, de USD $ 14.517.
Aysén Asimismo, el PIB de
. Magelanes Antofagasta, la region
PIB Regional Pals minera de Chile, es de

USD $ 27.061.

Grafico 15%

PIB per capita de Regiones: Vision comparativa

Unidm Europca 32600
spafia 30,765

Antofagasta m

Corea 26.278
Portugal 22,357
Magallanes 19.151
Rusia 15.100 Arica v Tarapaca |
Chile 14.673
Argentina 13.376
Mexiv 15.141
Uruguay 12 566
Valparaiso 11.142
Brasil 10223
. Sudlalriva 1a.100
Enlaimagen 5 se obser- | testayosyres. 9.298
Tailanclia B.401
va como el PIB de Anto- o 8 3ks
fagasta se ubica entre el Chitia €.600
Arancanla B_L6T

de Espana e Israel. Para mrila 3.100
el caso de Tarapaca, ésta v s0u0 10000 15000 20000 25000 30000 1504

puede ubicarse entre el Miles de délares .
de Maga”anes y Rus|a + 1nmEs Hores &1 hase a damne Ad Banen Cerrral, INF 09, FM 0 STH0E-200AE. 18 2104 aﬂ.d""ﬁark c

Imagen 5 - Captura de Presentacion de Roberto Méndez en
XX Congreso Chileno de Marketing ICARE, Mayo de 2011.

% Fuente: Adimark, Mayo 2011, citando como fuente a Tomés Flores en base a datos de Banco Central, INE y FMI.
% Fuente: Elaboracion propia en base a datos Banco Central de Chile
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1.2.6.- Empleo en la ciudad de Iquique

El auge de la gran mineria iniciado a fines de la
década de 1990 ha permitido a la ciudad contar
con un incremento constante en las fuentes de

empleo de calidad, lo que ha contribuido a acre-
centar el ingreso per capita de la ciudad.

Relacién ocupados, Desocupados e Inactivos Ciudad de Iquique

Ocupados

. Desocupados Inactivos
Territorio
2003 2006 2009 2003 2006 2009 2003 2006 2009
Comuna de lquique 59.156 63.329 68.613 5.370 7.055 4.302 55.051 65.603 63.373
i D 163.895 99875 116769 19.117 10.740 7619 134792 92.803| 102.156
Tarapaca
Pais 5904561 6577.961| 6.636.881| 643977

519.357 755.252| 4.995468| 5.288.126) bLH.E7.272
Imagen 6%

%" Fuente: Reporte Estadistico Comunal 2012, Biblioteca del Congreso Nacional, Abril 2012. 2012, en base a encuesta CASEN

15



Camara Chilena de la Construccion IQUIQUE

Cantidad de Empresas por Actividad Econémica

SIN INFORMACION

ORGANIZACIONES Y ORGANOS EXTRATERRITORIALES

CONSEJO DE ADMINISTRACION DE EDIFICIOS Y CONDOMINIOS

OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIAS, SOCIALES Y
PERSONALES

SERVICIOS SOCIALES Y DE SALUD

ENSENANZA

ADM. PUBLICA Y DEFENSA, PLANES DE SEG. SOCIAL AFILIACION
OBLIGATORIA

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS, EMPRESARIALES Y DE ALQUILER

INTERMEDIACION FINANCIERA

TRANSPORTE, ALMACENAMIENTO Y COMUNICACIONES

HOTELES Y RESTAURANTES

COMERCIO AL POR MAYOR Y MENOR, REP.
VEH.AUTOMOTORES/ENSERES DOMESTICOS

CONSTRUCCION |

SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS Y AGUA |
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS METALICAS t
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS NO METALICAS |
EXPLOTACION DE MINAS Y CANTERAS | 132

PESCA |

AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA Y SILVICULTURA |

TOTAL REGION DE TARAPACA m7 135

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000 18.000

M Cantidad de Empresas por Actividad Econdmica

Grafico 162

: iy 320; 3% 539. 4%
1.2.7.- Origen de las fuentes de empleo en la Region de e

Tarapaca

La ciudad de lquique contaba al afio 2011 con 17.135 empre-
sas con giro activo en el Servicio de Impuestos Internos, y
potenciales generadoras de empleo.?®

El 73% de las empresas de ciudad corresponden a micro em-
presas y un 20% a Pequefias empresas, las medianas empre-
sas un 4% y las grandes empresas solo representan el 3%.

2 Fuente: Elaboracion propia en base a datos de Servicio de Impuestos Internos Tamaiio de las empresas de Iquique
2 Fuente: Servicio de Impuestos Internos

% Fuente: Elaboracion propia sobre datos de Reporte Estadistico Comunal 2012, EmGrande M Mediana ® Micro M Pequefia

Biblioteca del Congreso Nacional, Abril 2012.
16 Grafico 17%°




De acuerdo a la actividad econémica, en la ciudad
de lquique, el impacto del sector de cada empresa
en el empleo, es el siguiente:

Trabajadores de Empresas segun actividad econdémica
informada en el Servicio de Impuestos Internos

SIN INFORMACION

ORGANIZACIONES EXTRA TERRITORIALES
COMUNIDADES EDIFICIOS

OTRAS ACTIVIDADES

SERVICIOS SOCIALES Y SALUD

ENSENANZA

ADM. PUBLICA

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
INTERMEDIACION FINANCIERA
TRANSPORTES ALMACENES Y COMUNICACIONES
HOTELES Y RESTAURANTES

COMERCIO

CONSTRUCCION 8.742

SUMINISTROS ELEC GAS Y AGUA
INDUSTRIA MANUFACTURERAR METALICA
INDUSTRIA MANUFACTURAR NO METALICA

EXPLOTACION MINAS Y CANTERAS

AGRICULTURA GANADERIA SILVICULTURA 215

W Trabajadores de Empresas segun actividad econémica

22.127

PESCA 974

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000

El sector que mas empleos genera en la ciudad es
el de comercio con 22.127 empleos, seguido del
sector construccion (18.742) y Transportes, Alma-
cenes y Telecomunicaciones (8.268).

Sin embargo, del total de remuneraciones paga-
das en la ciudad, que asciende a la cantidad de

Gréfico 18°

10.638.223 Unidades de Fomento anuales, la ac-
tividad econémica “Explotaciéon Minas y Canteras”
que agrupa un total de 132 empresas informadas,
representa un 18,80% de las remuneraciones de
la ciudad, con un total de 2.000.423,4 Unidades de
Fomento anuales.®

3 Fuente: Elaboracion propia en base a estadisticas de Servicio de Impuestos Internos
% Fuente: Elaboracion propia en base a estadisticas de Servicio de Impuestos Internos
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Empresas por sector segin Remuneraciones de sus
Trabajadores

B AGRICULTURA GANADERIA SILVICULTURA

M EXPLOTACION MINAS Y CANTERAS

H INDUSTRIA MANUFACTURERAR METALICA

B CONSTRUCCION

W HOTELES Y RESTAURANTES

M INTERMEDIACION FINANCIERA

M ADM. PUBLICA

SERVICIOS SOCIALES Y SALUD

W COMUNIDADES EDIFICIOS

SIN INFORMACION

EXPLOTACION MINAS
Y CANTERAS; 18,80%

CONSTRUCCION; 11%

COMERCIO; 16%

B PESCA

M INDUSTRIA MANUFACTURAR NO METALICA

B SUMINISTROS ELEC GAS Y AGUA

B COMERCIO

B TRANSPORTES ALMACENES Y COMUNICACIONES
W ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

m ENSENANZA

M OTRAS ACTIVIDADES

ORGANIZACIONES EXTRA TERRITORIALES

Grafico 19%

1.2.8.- Desempleo en la ciudad
de Iquique

El desempleo en la ciudad de Iquique, | g
en los ultimos 4 afos ha mostrado una
interesante dinamica contra ciclica res-
pecto al desempleo a nivel pais, con
una marcada tendencia a la baja el ul-
timo ano, y siempre por debajo de la
tasa pais.

La Tasa de Desempleo en la ciudad de
Iquigue se ha mantenido durante los ul-
timos 4 afos, bajo la media nacional,
evidenciando el impacto del auge mi-

o N B OO

Desempleo Iquique
(2008-2011 trimestre sept-nov)

A

\_7'_1_ 7,1

2008 2009 2010 2011

= Desempleo Iquique (trimestre sept-nov)

= Desempleo pais (trimestre sept-nov)

nero que se vive desde 1994 y que se
ha intensificado en los ultimos 5 anos.

Grafico 20*

3 Fuente: Elaboracion propia en base a estadisticas de Servicio de Impuestos Internos
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3 Fuente: Elaboracion propia en base a datos Instituto Nacional de Estadisticas, INE.




1.2.9.- Crecimiento cantidad de
viviendas en la ciudad de Iquique

La cantidad de viviendas en la ciudad de
Iquique ha crecido sostenidamente du-
rante los Ultimos 20 anos.

La cantidad de viviendas en la ciudad de
Iquique crecid en los ultimos 10 afos un
35,1%.%

70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

Crecimiento Cantidad de Viviendas Iquique

34.240

1992

1992-2012

61.136

45.260

2002 2012

| Viviendas

Grafico 21%
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o

Imagen 7 - Cine Délfico y vista del borde costero y Peninsula de Cavancha (1980)

% Fuente: Resultados Preliminares CENSO 2012, excluye Alto Hospicio.
% Fuente: Elaboracién propia en base a datos del Instituto Nacional de Estadisticas, INE.
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1.2.10.- Estructura socioecondmica de la poblacidon residente de la region de Tarapaca

Conforme al criterio de clasificaciéon
de Grupos Socioeconémicos (GSE)
de la Asocllamon Chilena de Empre- B C2; 22.080;
sas Investigadoras de Mercado, la _ . 12%
poblacién de la region de Tarapaca se E; 32.015;

estructura de acuerdo al Gréafico 22 17%

siguiente:

B ABCIL;
4.600; 2%

C3; 41.399;

D; 83.719; 23%
46%

La Clase Alta y media alta
(ABC1) corresponde al 2%,
la clase media (C2) al 12%, WABC1 WC2 WC3 WD WE
la media baja (C3) al 23%, Grafico 2297

la clase baja (D) al 46% vy

la extrema pobreza (E) al

17%.38

El ingreso monetario fa-
miliar por cada uno de los
GSE (Grupos Socio Econo6-
micos) se estima para las

Segmentacion socieoecondmica
Regiones 2012

distintas regiones del pais Ingreso Monetario Familiar Total
de acuerdo al Grafico 23 si- | $4.000.000 >3.506.331
guiente:

$3.000.000

$ 2.000.000 $1.287.274

S 681.807
$1.000.000 . $359.809 S 154.443
$. : . - . - . —
c2 c3 D

ABC1 E

H Ingreso Monetario Familiar Total (Promedio)

Grafico 23%

5 Fuente: Elaboracion propia en base a datos de Collect GFK
3 Fuente: Collect GFK www.collect.cl
39 Fuente: Elaboracion propia en base a datos de Collect GFK
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Imagen 8

Se estima que el numero de hogares en la re-
gion asciende a 91.637%, y su ingreso medio el
afo 2011, fue de $ 949.300*!, donde la principal
fuente de ingresos fue la ocupacion, alcanzando
el 69,6% del total de ingresos medios por hogar.

El ingreso medio de los ocupados de la region al-

canzé en 2011 la cifra de $ 410.656.

De los ingresos medios se observa que el grupo
etario que obtuvo la mayor retribucion estimada
fue 30 - 34 afios con $ 501.465%.

La categoria empleadores destacd por el mayor
ingreso medio con $ 801.819.

Ingreso Medio Ocupados por sector Octubre 2011

$800.000

690.856
$ 700.000 > $616.:477 $621.280
g ggg.ggg $480.161
. $ 410.656 $ 354.621
$400.000 - :
$300.000 -
$200.000 -
$100.000 - :
T W W
Y 2 >
&o«v (—';%“\\g Qé}' =~
. &
ﬁ\o &
&L o
& &
V" \o\?("\
R

B Ingreso Medio Ocupados Octubre 2011

Grafico 24*

“ Fuente: INE. Nueva Encuesta suplementaria de ingresos (NESI) 2011, anexa a la Encuesta Nacional de Empleo, octubre - diciembre 2012

“ Nota: Esta cifra refleja el ingreso por hogar promedio, independiente de la cantidad de personas que generen ingresos en cada uno de ellos.

2 Fuente: INE. Nueva Encuesta suplementaria de ingresos (NESI) 2011, anexa a la Encuesta Nacional de Empleo, octubre - diciembre 2012

* Fuente: INE. Nueva Encuesta suplementaria de ingresos (NESI) 2011, anexa a la Encuesta Nacional de Empleo, octubre - diciembre 2012

* Fuente: INE. Nueva Encuesta suplementaria de ingresos (NESI) 2011, anexa a la Encuesta Nacional de Empleo, octubre - diciembre 2012 21
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Ingreso Promedio del Hogar segiin Regiones
en miles de pesos
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Grafico 25%

El ingreso promedio por hogar durante 2011 mues-
tra que en la Region de Tarapaca este fue de $
949.300, sobre la media nacional de $ 769.700%.

Este ingreso por hogar ubica a la Region de Tara-
paca como el tercer Ingreso Promedio Por Hogar
mas alto del pais, después de la Region de Aysén
(XII) y la Regién de Antofagasta (1I).

4 Fuente: Elaboracion propia en base a Nueva Encuesta suplementaria
de ingresos (NESI) 2011, anexa a la Encuesta Nacional de Empleo
en el Ultimo trimestre movil de cada afio, (octubre - diciembre 2012) e

“ Fuente: Nueva Encuesta suplementaria de ingresos (NESI) 2011, Imagen 9 - Proyecto Brisas del Sur |, 2012 (Loga)
anexa a la Encuesta Nacional de Empleo en el ltimo trimestre mavil
de cada afio, (octubre - diciembre 2012)
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1.2.11.- Potencial de compra por segmentos

De acuerdo al nivel de ingresos de cada GSE,
el potencial de compra de vivienda esta de-
terminado por éstos, el historial crediticio y
la edad del solicitante. Habida consideracion
que el financiamiento bancario mas solicitado,

Potencial de Compra promedio por GSE ABC1, C2 y C3*

Dividendo

Disp. Renta

Prom UF

$ 3.506.331

S 876.583 |38,24

$ 1.287.274 | S 321.819 | 14,52

$ 681.807 | $ 170.452 | 7,98
$ 359.809 | $ 89.952
$ 154443 | $ 38.611

UF UF
S Vivienda Crédito
$

870.196 | 6.700 | 6.030
s
330.420 | 2.500 | 2.250
s

181.594 1.350 1.215

Valor Vivienda

estimativamente cubre el 90% del valor de la
vivienda y que el plazo mas solicitado para la
primera vivienda es 20 anos. De esta manera,
el potencial de compra de los GSE ABC1, C2y
C3 es el siguiente:

Condiciones del Financiamiento

Tipo

Afos Tasa

20

20

20

Fija
Fija

Fija

Tasa
Prom

4,62%

4,83%

5,06%

%
Financ.

90%

90%

90%

Tipo
Crédito

Mutuo

Mutuo

Mutuo

Evidentemente la variable ahorro puede modi-
ficar el potencial de compra, asi como las faci-

Imagen 10%

lidades de pago que van mas alla del plazo de

47 Fuente: Elaboracion Propia en base a simulaciones de créditos hipotecarios de la Superintendencia de Bancos e

Instituciones Financiera, Noviembre 2012.

8 Fuente: Elaboracion propia en base a Simulaciones de Crédito Hipotecarios a 20 afios, tasa fija, a 20 afios, por el

90% del valor de la vivienda, entregada por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras.

construccién y entrega de llaves (financiamien-
to de la inmobiliaria al cliente).
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1.2.12.- Segmentacion espacial de los GSE en la ciudad de Iquique

Los diversos grupos socioecondémicos se han lo-
calizado en la ciudad de Iquique conforme a su

capacidad de generacion de ingresos y acumula-
cion de riqueza.

Imagen 11 - Distribucion espacial en la ciudad de Iquique, de los diversos GSE.*

De acuerdo a la Imagen 14, los distintos GSE se
ubican en la ciudad siguiendo un patron basico de
Poniente a Oriente.

Azul: GSE ABC1C2 (Clase alta media alta y me-
dia media), se localizan a lo largo de la ciudad, de
norte a sur, de poniente a oriente. Las variables fun-
damentales de la decision de localizacion recaen
en la vista y panorama y calidad medioambiental
del barrio. Los ABC1 se localizan preferentemente
en primera y segunda linea al mar, bordeando la
Avenida Costanera, la Peninsula de Cavancha y
micro zonas consolidadas como Condominio Pla-
ya La Portada, al poniente de la Ruta a Tocopilla,
en el sector Bajo Molle. El GSE C2 se localiza en
el centro de Iquique, sector Playa Brava y sector
sur, en general, bajo Avenida La Tirana. La variable
fundamental de su decisién de localizacion radica
en la relacién precio-calidad.

Amarillo: GSE C3 (Clase media baja) se localizan
mas hacia el oriente y basicamente, de Avenida

Ramon Pérez Opazo al norte. Hacia el sur, bor-
dean Avenida la Tirana, hasta Bajo Molle. Como
Clase media baja, coexisten en barrios mixtos, ya
sea con los C2, o bien con los D. El sector centro
(casco antiguo oriente) es uno de los sectores en
que tienen mayor presencia. Se destaca también
que producto de los proyectos P.E.T. de mediados
de la década de 1990, se consolidaron, a modo
de ejemplo, en el cuadrante Avenida Héroes de la
Concepcion, Tadeo Haencke, Avenida Aeropuerto
y Céspedes y Gonzalez. Su decision de ubicacion
ha radicado fundamentalmente en las ayudas es-
tatales otorgadas para la ejecucion de proyectos
para trabajadores.

Rojo: GSE D-E (Clase Baja y Extrema Pobreza).
Este grupo se ubica preferentemente en el sec-
tor norte y oriente de la ciudad. Muy alejados del
borde costero. En su caso, en viviendas hereda-
das, o bien, donde el Estado ejecute programas
de viviendas sociales. Su decisidn de localizacion
recae en terceros.

4 Fuente: Andlisis de Tendencias de Localizacion Etapa ICASO: Sistema Urbano Iquique — Alto Hospicio, Andlisis de Tendencias Urbanas y Definicion
de Zonas de Gestion Integradas SEREX — Facultad de Arquitectura, Disefio y Estudios Urbanos — PUC, abril 2007



1.2.13- La Vivienda Social en Iquique
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De acuerdo al Grafico 26 la vivienda social ha ido
despareciendo de la ciudad de lquique a partir de
1998. Esto significa que los GSE D, E y parte del

Grafico 26%°

do desatendidos.

% Fuente: Elaboracion Propia en base a Informacién del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

GSE C3 actualmente no disponen de una oferta
adecuada de vivienda nueva en la ciudad, quedan-
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PARTE Il
EL MERCADO INMOBILIARIO DE IQUIQUE

26

Imagen 15 - Peninsula de Cavancha 1991

1.- Introduccion

Puede establecerse con cierto grado de certe-
za que el mercado inmobiliario local comienza
a desarrollarse incipientemente en 1992 con el
desarrollo y comercializacion de proyectos re-
levantes en inversiéon y cantidad de unidades
ofertadas con Edificio Cavancha (1992) y Edifi-
cio Atalaya (1992), entre otros.

A mediados de la década de 1990, nuevos ac-
tores comenzaron a surgir y comienza a conso-
lidarse un incipiente mercado en el cual se ofer-
taban viviendas en altura y en extension, tales
como Condominio Don Pedro (Ancoa, 1994)
Condominios Los Héroes |, Il y Ill (Tacora, 1995-
98), Parque Las Palmas Etapas I, Il y Ill (Ta-
cora, 1995-2000), Edificio Campanario (Tacora,
1995), Condominio Pablo Neruda (Sironvalle,
1996), Edificio Casablanca (Guzman y Larrain,
1997), Condominio Mares del Sur (Guzman vy
Larrain, 1995), Edificio Aruba (Guzman y La-

rrain, 1997), Conjunto Huayquique (Puerto Iqui-
que, 1998), Edificio Campanario Il (Tacora,
1998), Conjunto Dunas del Mar (Puerto Iquique,
1998) entre otros.

Este primer ciclo de desarrollo del mercado lo-
cal se ve abruptamente interrumpido en 1998
producto de la llamada Crisis Asiatica o Crisis
del Fondo Monetario Internacional.

Iniciada con la devaluacion de la moneda tailan-
desa, constituyo la primera gran crisis del mun-
do en la era de la globalizacion.

Esta crisis, de efecto retardado en nuestra ciu-
dad, extendid sus efectos entre 1999 y 2003,
periodo en el cual las inversiones en nuevos
proyectos se postergaron y solamente algunos
continuaron sus ventas como Edificio Reina Isi-
dora (Rio Quiapo, 2000), Edificio Carrara (Puer-
to Iquique, 1997) y Condominio Playa La Porta-
da (Constructora RGS, 2000), entre otros.



Imagen 16 - Edificio Crucero, Peninsula de Cavancha Inmobiliaria Empressarial s.a. (1998)

A partir de 2003, se extiende hasta esta fecha
la segunda fase de expansién de la industria
inmobiliaria local, paralelamente al crecimiento
experimentado por la industria minera y la es-
tabilidad politica y econémica.

El crecimiento de la industria inmobiliaria en
dicho periodo se justifica en el aumento de la

cantidad de empleos generados por la
industria minera en dicha fase, la cual se
extendid hasta 2008, afio en el cual se pro-
duce un nuevo hito, la llamada crisis sub
prime originada en las hipotecas basura
europeas y que genero la crisis economica
de 2008 a nivel mundial.
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Paises afectados por la crisis econémica de 2008, iniciada por la Crisis Subprime®'

Crisis financiera mundial de 2008-2009

Paises en recesidn oficial (dos trimestres consecutivos o mas)
Paises en recesion no oficial (un trimestre)

Paises con desaceleracidn superior al 1.0%

Paises con desaceleracidn superior al 0.5%

Paises con desaceleracion superior al 0.2%

Paises en crecimiento

(Entre 2007 vy 2008, segln las estimaciones del Fondo Monetaric Internacicnal de diciembre de 2008)

T naa

Imagen 1752

La importancia de la Crisis Econémica de tradujo en una desaceleracion momen-
2008 para comprender la historia del mer- tanea de las velocidades de ventas, que
cado inmobiliario local, radica en que sus a su vez también coincidieron con la es-
efectos se percibieron notoriamente en tacionalidad baja propia de la industria de
nuestro pais, pero en la ciudad de Iquique, la vivienda, entre el 15 de diciembre de
su efecto mas relevante se produjo entre 2008 y 15 de enero de 2009, por lo tanto,
septiembre y diciembre de 2008, lo que se en la ciudad, los efectos fueron nulos.

5 Fuente: Bellod Redondo, J. F. (2007); “Crecimiento y Especulacion Inmobiliaria en la Economia Espafiola”; revista Principios — Estudios de Economia
Politica, n® 8, 2007, pp. 59 — 84.
52 Fuente: “Informe Situacién Inmobiliaria de Chile, Servicio de Estudios Econémicos” BBVA, Agosto 2008.
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En la ciudad no se detuvie-
ron obras, solo se posterga-
ron algunos proyectos, prin-
cipalmente por el alza de las
tasas de interés producto
del riesgo financiero inter-
nacional, la que aumento
las tasas de los créditos
hipotecarios en UF a mas
de 3 anos, de 4,8% anual
a 5,77% entre septiembre y
diciembre de 2008% sin que
esto afectara seriamente las
velocidades de venta.

1 B DS b9 b e DIBIEAIDE PP R R

Imagen 18
Proyectos Punta Cavancha (Loga) y Nautilus (S y S), en construccion (2007)

Las tasas hipotecarias se normalizaron en marzo

Tasa Créditos Hipotecarios de 2009, y conjuntamente con medidas reactiva-
(%) doras como la extensién de la politica de subsidio
6.5 para la adquisicién de viviendas volvié la normali-

dad al mercado inmobiliario nacional.

Sin embargo, en la ciudad de lquique, esta crisis
5.5 / \ no tuvo efectos en el mediano ni largo plazo en los
5.0 indicadores de velocidades de ventas y de meses

/_/\/‘J \ para agotar stock.

> A partir de 2009 y hasta hoy, se ha consolidado un
4.0 mercado en periodo de auge, producto del aumento
15 sostenido de la cantidad demandada, lo que se ve
refrendado por la evolucion al alza de los precios

6,0

o 55555522323%32823888¢8 UF/mZ de producto tgrminadoyel predominio en el
FEF2yefigRygesgg® mix de producto, de tipologias nuevas (desde 2002)
como los departamentos 1 dormitorio 1 bano, des-
Fuente: Minvu y BBVA. conocidas en lquique hasta dicho ano.
Imagen 19%

% Fuente: Informe de Situacién Inmobiliaria Chile 2009, Servicio de Estudios Econémicos, Octubre de 2009, BBVA.
% Fuente: Informe de Situacion Inmobiliaria Chile 2009, Servicio de Estudios Econdmicos, Octubre de 2009, BBVA.
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Imagen 20

2.- El Suelo Urbano de la ciudad de Iquique

La materia prima del desarrollo inmobiliario es el
suelo urbano, o el potencialmente urbanizable. El
sistema Iquique - Alto Hospicio cuenta con un Pla-

no Regulador Comunal que data de 1981, y que
modificado en 2 oportunidades, establece sus li-
mites urbanos.

Plan Regulador Comunal y sus Modificaciones

Comunal Plan Regulador Comunal de Iquique 25-nov-81
Seccional* Peninsula de Cavancha 01-mar-84
Modificacion* Sub Sector Cerro Dragdn 07-mar-84
Modificacion* Sub Sector E-1 Mosquito Cabezal Norte 18-jun-84
Modificacion* Desafectacion Peninsula de Cavancha 10-feb-88
Seccional* Seccional Sur 05-ago-89
Seccional* Teatro Municipal 11-dic-89

Seccional* Ex Estadio Iquique 30-dic-89

Seccional* Borde Costero 12-jul-93

Seccional* Alto Hospicio-Alto Molle 31-ene-02
Modificacion* Tres Islas En proceso
Modificacion* Playa Blanca En proceso
Modificacion* Lobitos En proceso

* Estos planes fueron reemplazados por el seccional borde costero

Imagen 21%

% Fuente: ANALISIS DE TENDENCIAS DE LOCALIZACION ETAPA ICASO: SISTEMA URBANO IQUIQUE — ALTO HOSPICIO ANALISIS DE TENDENCIAS
URBANAS Y DEFINICION DE ZONAS DE GESTION INTEGRADAS SEREX — FAC. DE ARQUITECTURA, DISENO Y ESTUDIOS URBANOS - PUC Abril 2007,
30 citando como fuente a la llustre Municipalidad de Iquique.



3.- Modificaciones al Plan Regulador Vigente

Imagen 22%

Este Plan Regulador concebido hace 31 anos ha
contenido la oferta de suelo urbano disponible,
determinando como consecuencia directa el alza
sostenida del valor del suelo, producto de su es-
casez, lo que ha determinado dos situaciones pa-
ralelas:

a) El crecimiento de la ciudad de Iquique se ha lle-
vado a cabo mediante densificacion, a través dela

cual, la oferta inmobiliaria de privados ha satisfe-
cho la demanda de vivienda no social dirigida a los
GSE ABC1C2C3 mediante la edificacion en altura.
b) La poblacion de los GSE D y E han debido mi-
grar a Alto Hospicio, ya que la ejecucion de vivien-
das sociales en cantidades importantes desapa-
recié de la ciudad de lquique a mediados de la
década de 1990.

4.- Desplazamiento de la Poblacion de GSED vy E

% Fuente: llustre Municipalidad de Iquique

57 Fuente: ANALISIS DE TENDENCIAS DE
LOCALIZACION ETAPA ICASO: SISTEMA
URBANO IQUIQUE - ALTO HOSPICIO
ANALISIS DE TENDENCIAS URBANAS
Y DEFINICION DE ZONAS DE GESTION
INTEGRADAS SEREX — FACULTAD DE
ARQUITECTURA, DISENO Y ESTUDIOS
URBANOS - PUC Abril 2007

de Iquique hacia Alto Hospicio 1990

-2000

Imagen 23%
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5.- Evolucidn del valor del suelo urbano Iquique

Para efectos de simplificar la
sectorizacion de la ciudad en
zonas homogéneas mas ex-
tensas, en consideracion los
GSE®® que los ocupan y no ne-
cesariamente de los sectores
del PRC?®, se ha recurrido a la
sectorizacion consultada en la
Imagen 24 y utilizada en el Se-
gundo Taller de Gestion Urbana
“Estudio de Tendencias de Lo-
calizacion 2006-2007” SEREX
- Facultad de Arquitectura Dise-
fo y Estudios Urbanos, Univer-
sidad Catdlica, y la Delegacion
Iquique de la Camara Chilena
de la Construccion.

Asimismo, frente a la dificultad
de encontrar informacién de
mercado desagregada entre va-
lor de suelo y valor de edifica-
cion, se elabora el analisis en
funcién del costo empresa del
suelo o valor casco, esto, por-
que quien decide adquirir un

terreno para si con el objeto de
construir en él su residencia,
tiene un umbral mayor de pago
UF/m2, que aquél que requie-
re el suelo como materia prima
para el desarrollo de un proyec-
to hotelero, industrial, inmobi-
liario 0 de analoga naturaleza,
ya que debe pagar por esta
materia prima, el suelo propia-
mente tal, y las edificaciones
que se encuentren en él, y que
deberan ser demolidas para
dar cabida al desarrollo del pro-
yecto, siéndole imposible en su
negociacion con el vendedor,
adquirir el suelo sin pagar por
lo edificado en él.

De acuerdo a la sectorizacion
sefalada, de acuerdo a las
muestras analizadas en los
anos 2002, 2010 y 2012, la evo-
lucion del suelo precio del suelo
urbano de la ciudad de Iquique
ha sido la siguiente:

Evolucion valores UF/m2 en la ciudad de Iquique 2002-2010-2012

30 8

25

25

20

20

20

15

10

m 2002 m=2010

2012

Grafico 27°

% GSE: Grupo Socioeconémico
% PRC: Plano Regulador Comunal.

y !
: Barrio
pr “Industrial °

Puerto

Imagen 24%°

Conforme al Grafico 27, los sectores
ubicados al poniente de la ciudad y
el sector centro civico financiero de
la ciudad son los que registran los
mayores valores promedio de suelo
urbano UF/m2.

Analizando los sectores de mayor
dinamismo por separado, confor-
me a las muestras obtenidas del
Conservador de Bienes Raices de
Iquique, tasadores bancarios y no-
tarias, el comportamiento de cada
sector es el siguiente:



5.1.- Sector Prat
Sector que deslinda al Norte: So- W2002 W2004 ®2007 2008 2010 W2011 ®2012
tomayor, Sur: Libertad; Este, Ave-
nida Héroes de la Concepcion, 30,00
Oeste, Avenida Arturo Prat. 25,76
En este sector en los ultimos 10
anos ha experimentado un cre-
cimiento variable en el costo de
adquisicion de suelo para desa-
rrollo de proyectos inmobiliarios
o de construccion. Entre los afos
2010y 2011 se adquirieron pafnos
para desarrollo de proyectos de
viviendas, pero a falta de terrenos
sin edificar, las transferencias del
ano 2012 estan marcadas por
operaciones sobre propiedades Valor UF/m2 costo empresa sector Prat
con edificaciones.

25,00

20,00

15,00

10,00

Grafico 28°2

5.2.- Sector Playa Brava 35,00

Comprendido para este analisis 19,61

como la zona ubicada entre los si- | 20,00

guientes deslindes:

Norte: Diego Portales; Sur: Avenida | 15,00 m 2010
Ramodn Pérez Opazo; Este: Avenida m 2011
La Tirana; Oeste: Avenida Héroes 10,00 1 = 2012
de la Concepcion y Avenida Arturo 5,00 |

Prat.

Los valores de adquisicion de terre- 0,00 -

nos en el sector han variado entre Transferencias UF/m2 costo empresa sector Playa Brava

2010 y 2012, principalmente debido Gréfico 29%

a la escasa disponibilidad de pafios inmobiliarios, lo que
en 2012, ha significado la adquisicion de viviendas unifa-
miliares para la conformacion de pafios.

% Fuente: ANALISIS DE TENDENCIAS DE LOCALIZACION ETAPA ICASO: SISTEMA URBANO IQUIQUE - ALTO HOSPICIO ANALISIS DE TENDENCIAS
URBANAS'Y DEFINICION DE ZONAS DE GESTION INTEGRADAS SEREX - FAC. DE ARQUITEC., DISENO'Y ESTUDIOS URBANOS - PUC Abril 2007

& Fuente: Sigel Group Consultores Inmobiliarios y Arquitecto Sr. Manfredo Thiele Buck.
& Fuente: Sigel Group Consultores Inmobiliarios.
& Fuente: Sigel Group Consultores Inmobiliarios.
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Imagen 25 - Proyecto Velamar 2011 (Grupo Vy V)

5.3.- Sector Cavancha
Comprendido para este analisis Valores UF/m2 costo empresa terrenos Cavancha
como la zona ubicada entre los | 35,00
siguientes deslindes: 30,00 29,29
Norte: Calle Diego Portales; Sur:

Avenida Héroes de la Concep- | 2500
cion y Avenida Arturo Prat; Este: | 20,00
Avenida Héroes de la Concep- 15.00
cién; Oeste; Borde Mar y Aveni- ' 9.28 10,50 10,09
da Arturo Prat. 10,00
El afno 2012 muestra un aumento 5,00 -
de un 290% respecto a las trans-

ferencias del afio inmediat 0,00 - | |
erenC|a§ el ano inmedia gmen- 2006 2007 5011 2012

te anterior. Esto se explica, al

igual que en los sectores ante- B Valores UF/m2 costo empresa terrenos Cavancha

riormente sefalados, que la falta Grafico 30

de pafios inmobiliarios propicia
la compra de propiedades edifi-
cadas para demolicion y poste-
rior edificacion de proyectos de

mayor densidad. & Fuente: Sigel Group Consultores Inmobiliarios.
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5.4.- Sector La Tirana

Corresponde al sector oriente de
la ciudad, comprendido por el
Norte: Avenida Diego Portales y
Avenida Ramoén Pérez Opazo, por
el Sur, Limite Urbano, por el Oes-
te, Avenida La Tirana y Avenida
Arturo Prat, y por el Este, Avenida
Tamarugal.

Siendo este uno de los sectores
de mayor desarrollo de los ulti-
mos 10 anos, desde el ano 2002,
el valor de la materia prima sue-
lo ha experimentado un aumento
notable a partir del ano 2010, con-
juntamente con la disminucion de
la oferta de pafnos inmobiliarios,
transitando de UF 2,8/m2 (2008)
a UF 5,0 (2009) hasta UF 12,0/m2
promedio el afio 2010.

14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0

1,3

Transeferencias UF/m2 costo empresa sector La Tirana

m 2002
W 2005
m 2008
m 2010
m 2011
m 2012

m————

=k

& Fuente: Sigel Group Consultores Inmobiliarios.

Gréfico 31%

EECT @ B W

|

Sl

Imagen 27 - Proyecto Jardines de Huayquique (Sociedad Renta Huayquique)
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5.5.- Sector Bajo Molle 14,00

Comprendido como el sector al sur 12,00

del Limite Urbano, limitado al Este
10,00

por los cerros, al Oeste por la Aveni-

m 2004

da Arturo Prat (Camino a Tocopilla), 8,00

y por el sur, el hito conocido como 600

W 2007
2008

La Ballenera, consulta suelo rural
que ha sido en parte cambiado su 4,00 -
uso en virtud del articulo 55 de la
L.G.U. C. producto de la presién por
adquirir suelo a valores que permi-
tan la ejecucién de proyectos de vi-

2,00 -

0,00 -

m 2011
m 2012

UF/m?2 transferencias Bajo Molle

viendas econdmicas.

En su mayoria, las transferencias de terrenos en
Bajo Molle obedecen a predios eriazos, 0 con
construcciones minimas, que no alteran la relacién
suelo-vuelo® para efectos de este analisis, como
en el resto de los sectores.

Dentro de las razones para la magnitud del au-
mento podemos enunciar:

1. La escasez de suelo urbano disponible a causa
de un limite urbano sur muy acotado, establecido
en 1981 y que no ha respondido oportunamente a
crecimiento de la poblacion.

2. La presién de los desarrolladores inmobiliarios
por suelo urbano o urbanizable para satisfacer la
creciente demanda inmobiliaria de viviendas para
los GSE ABC1C2, quienes prefieren el sector po-
niente de la ciudad.

3. La existencia de zonas irrepetibles y sin susti-

tutos como la franja poniente comprendida entre
calle Libertad y Avenida Ramon Pérez Opazo, in-

% Fuente: Sigel Group Consultores Inmobiliarios.

67 Dualidad Suelo-Vuelo: Relacion proporcional entre el terreno y la edificacion.

Grafico 32%

cluyendo la Peninsula de Cavancha. Este sector
s6lo encuentra una zona seguidora en los terrenos
al oriente de Playa Huayquique, actualmente tam-
bién consultan oferta de proyectos inmobiliarios en
banda de precios similares a los de la zona sefa-
lada, dirigidos a los GSE ABC1C2.

4. El evidente desequilibrio entre oferta y deman-
da inmobiliaria de vivienda no social producto del
aumento de la cantidad demandada a raiz de las
contrataciones de la industria minera, desde 1995.

5. El impacto mediatico que han tenido operacio-
nes como la compra de 20.000 m2 frente a Uni-
marc Bilbao (Francisco Bilbao con Rio Seco) y la
licitacion de la llamada “Luneta de Cavancha” por
parte de la llustre Municipalidad de Iquique a la
sociedad franquiciada de la cadena hotelera Hil-
ton. El efecto amplificador de los medios, en este
caso, ha contribuido a la creacion de un proceso
especulativo al cual muchos han sindicado como
“burbuja’



Imagen 28 - Proyecto Torres de Huayquique 2010 (Sy S)

Sin perjuicio de los valores que consultado los graficos precedentes, ha
existido operaciones que han marcado peaks de valor, y que escapan a
la media consultada, y van mas alla de la tendencia:

Sector Superficiem2  Valor Uf/m2 Estado
Peninsula 1.500 Aprox. 38,50 Transferido
Cavancha
Peninsula 500 Aprox. 60,00 En proceso
Cavancha
Peninsula 500 Aprox. 60,00 En proceso
Cavancha
Peninsula 2.205 Aprox. 30,39 Promesado
Cavancha
Cavancha 900 Aprox. 47,00 Promesado

Cuadro 1%

& Fuente: Sigel Group Consultores Inmobiliarios.
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Imagen 29 - Peninsula de Cavancha (2010)

6.- Oferta Inmobiliaria Iquique

6.1.- Oferta de vivienda total en Iquique

En los ultimos diez afos, comprendiendo desde
el ano 2002 al 2011, se han disefiado, construi-
do y comercializado un total de 8.495%° viviendas
aproximadamente.

Esto es, un promedio de 850 viviendas anuales

entre 2002 y 2011, esta cifra para la ciudad de
Iquique, incluye tanto la vivienda social como la
no social. En el periodo analizado de 10 afios, el
94% de las viviendas corresponde a No Social y
un 6% a viviendas sociales™.

% Fuente: Catastro inmobiliario vivienda no social de elaboracion propia e informacion estadistica de vivienda social MINVU.

0 Fuente: Elaboracion propia en base a Catastro Inmobiliario Vivienda No Social Anexo 1 e informacion estadistica de vivienda social MINVU.
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Vivienda Total Iquique ultimos 10 aiios
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Grafico 33

Oferta de Vivienda Social y No

Social desagregada 2002-201172

Al desagregar la oferta de vi-

1.800
vienda social de la oferta de vi- |, ., A 1659
vienda no social - la no dirigida | /\
exclusivamente a beneficiarios oo / \
de subsidios habitacionales-la |~ / \ o
oferta del periodo 2002-2011, |[*0% / \ / 866
- . 300 851
es la siguiente: / \ /719
600
% (e
400
SNe— 339
200 300 / 189
N A
O T T G T C T uT T C T C T 0 T 1
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
= \/jvienda Social = ====\/ivienda No Social

Grafico 347

" Nota: El grafico considera por cada afio las viviendas entregadas a comprador/asignatario. La entrega material sigue a la recepcién Municipal en periodos
entre 30 y 90 dias, por lo que en la mayoria de los casos, ambos hitos se cumplen en un mismo afio calendario.

2 Fuente: Catastro inmobiliario vivienda no social de elaboracién propia e informacién estadistica de vivienda social MINVU.

78 Fuente: Elaboracion propia en base a informacién estadistica del MINVU.

39



Camara Chilena de la Construccion IQUIQUE

En los ultimos 10 afos, la vivienda social ha ido Esto, invita a analizar el comportamiento de la vi-
desapareciendo de la ciudad de lquique, coinci- vienda social en Iquique y Alto Hospicio, y la evo-
dentemente con el alza en los valores de suelo, lucion de la vivienda social de la Region de Tara-
desde 1997. paca a través de los ultimos 30 afos.

Evolucion de la Vivienda Social Iquique- Alto Hospicio 1982-2011

2.500

2.000

1.500

1.000

500 A

O L > IP>®
9’ O LT O LT O
WA AT AT AT AP

== \/iviendas Sociales Iquique == Viviendas Sociales Alto Hospicio

Grafico 35™

Conforme al grafico N°35 se puede
apreciar como la vivienda social abrup-
tamente comienza a desaparecer en
Iquique y se traslada a Alto Hospicio
en 1993.

A partir de 1994, junto con el auge mi-
nero y el comienzo del impacto del de-
sarrollo de los proyectos pioneros de la
gran mineria del cobre en la regién en
el mercado inmobiliario local a través
de los precios de los arriendos - por
una mayor disponibilidad de suelo y a :
valores que se condecian con el desa- Imagen 30

rrollo de proyectos de vivienda social,

ésta se traslada a Alto Hospicio y se

mantiene latente, a un nivel muy mini-

mo en la ciudad de lquiqgue mediante

proyectos esporadicos en la ciudad. * Fuente: Elaboracion propia en base a informacion estadistica del MINVU.
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6.2.- Oferta de Vivienda No Social Iquique (2002-2011)

De acuerdo al catastro de
oferta inmobiliaria de vi-
vienda no social para la
ciudad de lquique, elabo-
rado especialmente para
este estudio, entre 2002 y
2011, se han construido y
comercializado en estos ul-
timos 10 afnos, aproximada-
mente 7.888 viviendas.

Esto arroja una oferta anual
promedio de 789 unidades
de vivienda”.
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Grafico 367

® Nota: Esta cifra corresponde al promedio aritmético del periodo analizado.
8 Fuente: Elaboracion propia en base a Catastro Inmobiliario (Ver anexo 1)

Imagen 31 - Proyecto Mar Egeo 2010 (Guzman y Larrain)
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6.3.- Oferta Inmobiliaria Ciudad de Iquique, 2012.

A noviembre de 2012, la cantidad ofertada -o in- edificios con entrega de llaves para los afnos 2010,
ventario- de unidades de vivienda no social en la 2011, 2012, 2013 y 2014.

ciudad de Iquique, corresponde aproximadamente Eso arroja una oferta promedio para los dos proxi-
a 1.462 unidades ofertadas. mos afos (2013 y 2014), de 731 unidades anuales
Cabe sefalar que estas unidades corresponden a aproximadamente.

Oferta de Vivienda No Social Iquique Noviembre de 2012

Proyecto Unidades
Un. Oferta % Oferta
Edificio Puesta de Sol, Etapa Il 54 40%
Edificio Puesta de Sol, Etapa | 6 4%
Edificio Costanera Huayquique, Torre 1 30 30%
Condominio Mar Egeo, Edificio Delos 3 2%
Edificio Brisas del Sur 32 20%
Edificio Matiz 27 15%
Edificio Velamar 100 40%
Edificio Costa El Aguila 48 35%
San Sebastian 6 50%
Condominio Mar Egeo, Edificio Rodas 72 55%
Edificio Brisas del Sur | 191 95%
Edificio Tadeo Haencke 193 55%
Edificio Costanera Huayquique, Torre 2 50 50%
Edificio Urbano Il 58 25%
Condominio Mar Egeo, Edificio Santorini 21 20%
Edificio Vigias del Mar Il 10 5%
Condominio Mar del Norte, Edificio Amsterdam 143 85%
Edificio Mirador de Playa Brava Etapa | 178 55%
Edificio Alto Cavancha 80 80%
Capital, Home & Business (Solo Deptos) 117 75%
Edificio Costanera Huayquique, Torre 1 20 20%
Edificio Bellaterra 6 6%
Condominio Alborada Torres Iy Il 3 1%
Edificio Jardines de Huayquique Etapa Il 15 22%
Totales 1462 37%

7 Fuente: Elaboracion Propia
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Como el mercado inmobiliario es un mercado de
ajuste de stock, dado que oferta y demanda no
son contemporaneas - la oferta o inventario de
hoy, satisface la necesidad de un afio o dos en el
futuro - el dato relevante acerca de como el merca-
do absorbe las unidades de vivienda, es el stock

inmobiliario, entendiéndose por este, no la oferta
total o inventario, sino que solamente aquella parte
de la oferta que cuenta con Recepcion Municipal
- y por tanto tiene existencia tanto material como
juridica - y puede ser entregada inmediatamente

al comprador (previo proceso de escrituracion).

6.4.- Stock Inmobiliario Vivienda No Social - Iquique Noviembre de 2012

M Puesta de Sol ® Jardines de Huayquique, Torre 2
m Alborada m Delos m Vigias del Mar m Bellaterra

Grafico 377

6.5.- Precio de Oferta de la Vivienda No Social en la ciudad de Iquique (2012)

El stock inmobiliario en Iquique a noviembre
de 2012, es de 35 unidades. Este bajo nivel
de stock indica que las unidades de vivien-
da son absorbidas en aproximadamente un
95% promedio durante el proceso de cons-
truccion y venta simultanea, llegando a la
Recepcion Municipal con ventas entre un 90
y 100% de las unidades vendidas.

El mercado absorbe en promedio, 60,9 uni-
dades de vivienda mensuales a nivel ciu-
dad™, por lo que el stock puede absorberse
rapidamente.
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® Proyecto En Venta 1 ® Proyecto en Venta 2
® Proyecto en Venta 3 ® Proyecto en Venta 4
® Proyecto en Venta 5 © Proyecto en Venta 6
© Proyecto en Venta 7 © Disposicion a Pago Ingreso Promedio Regional por hogar

120

78 Fuente: Elaboracion Propia.

Grafico 38%

 Fuente: Catastro Inmobiliario de elaboracién propia, en base a promedio aritmético anual 2002-2011.
% Fuente: Elaboracién propia en base a Cotizaciones obtenidas en salas de ventas y simulaciones de crédito hipotecario entregadas por la Superintendencia

de Bancos e Instituciones Financieras.
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Revisando la oferta para la tipologia 3 dormitorios
2 bafos (producto tipico) en la ciudad de Iquique,
y que se encuentren actualmente en oferta, para
comparar sus valores UF/m2 util con el valor UF/
m2 util que se encuentre en el limite maximo de
posibilidad de pago para una familia que genere
un ingreso total igual al ingreso familiar promedio
de Tarapaca®', de $ 969.300 mensuales.

Se considera que la familia promedio, para poder
acceder a la mejor vivienda posible, financiandose
al 80% con un crédito hipotecario con tasa fija a
20 anos®.

Esto significa que la familia podria financiar -si fue-
ra viable crediticiamente y sin sobrecarga financie-
ra- una vivienda de UF 2.000, aportando un pie
de UF 400 mediante ahorro o crédito directo total
o parcial, y tomando un crédito hipotecario para
financiar el 80% restante. (UF 1.600)

Se estima que para la tipologia 3 dormitorios 2
bafos, la superficie de la unidad podria rondar los
70 m2 utiles.

Se consideran en el Gréafico 38, 7 muestras de

proyectos cotizados.

Los resultados de comparar 7 proyectos en venta,
que comprenden casi la totalidad del universo de
proyectos en venta en la ciudad, con la disposicion
a pagar del ingreso promedio familiar de Tarapaca,
obtenemos:

a) Hay una diferencia mayor a UF 11/m2 (til entre
el valor UF/m2 del proyecto mas bajo, con lo que la
familia con ingreso promedio puede tedricamente
financiar.

b) Existe una concentracion de la oferta en el seg-
mento de ingresos familiares sobre el promedio de
la region, los cudles no representan mas alla del
14,5% de los hogares de la ciudad.

¢) No existe oferta de vivienda nueva en Iquique
para los ingresos promedio ni para los inferiores a
ellos que pueda ser adquirida, conforme al poten-
cial de pago del ingreso promedio del hogar de la
region.

6.6.- Proyeccion de la oferta inmobiliaria no social de la ciudad de Iquique.

1400

Oferta Vivienda No Social lquique 2007-2019

El modelo que se utilizd
para calcular la oferta es el

de Regresioén Lineal la cual

sirve para observar la linea
de tendencia que adoptara

1200 N:-:
1000

g10,s| de la demanda. Este modelo

800 / \@

se aplico de acuerdo a los

/?19 783
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71

400

datos histdricos disponibles,
y que nos permite determi-

200

nar que entre 2013 y 2019 la

oferta anual de vivienda no
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s (Oferta Vivienda Mo Social Iguique 2007-2019

social en la ciudad de Ilqui-
que, bordeara las 811 unida-
des promedio anuales.

Grafico 39

8 Fuente: INE. Nueva Encuesta suplementaria de ingresos (NESI) 2011, anexa a la Encuesta Nacional de Empleo en el ultimo trimestre mévil de cada afio,

(octubre - diciembre 2012)

8 Fuente: En base a Simulaciones de Crédito Hipotecario obtenidas de la Superintendencia de bancos e Instituciones Financieras.



PARTE Ill
EXPANSION DE LA INDUSTRIA MINERA EN LA REGION DE TARAPACA

1.- Introduccion

Debido a su atractivo minero, el norte siempre ha
jugado un rol activo en la historia econémico-so-
cial de Chile.

En la actualidad, la zona comprendida entre Iqui-
que y Copiap6 se destaca especialmente por la
produccién de metales, debido a que el sistema
geoldgico de la Falla Oeste favorecio la formacion
de grandes porfidos cupriferos, donde también se
encuentran extensas reservas de minerales indus-
triales, como litio y yodo.

“Las regiones de Tarapacd, Antofagasta y Ataca-
ma concentran actualmente el 74% de las conce-
siones de explotacion y el 31% de exploracion; se
extrae alrededor del 75% de la produccion nacio-

8 Fuente: Revista Mineria Chilena N° 351, Edicién Septiembre de 2010.
8 Fuente: Revista Mineria Chilena N° 351, Edicién Septiembre de 2010.

nal de cobre, oro, plata y hierro, ademas de la mi-
tad del molibdeno; y se encuentran los proyectos
mineros mas costosos”.8

La Region de Tarapaca a 2009 poseia un 14% de
la produccion chilena de Cobre, con alrededor de
730.739 toneladas. De esta cantidad, aproximada-
mente 490.000 fueron aportadas por Dofa Inés de
Collahuasi.®

El Yodo es otro mineral no metdlico en el cudl la
Regién de Tarapaca participa con aproximada-
mente 2 tercios de la produccién nacional.

“La industria minera en Tarapaca -principalmente
la gran mineria del cobre- ha generado aproxima-
damente 13.500 empleos directos’’ 8

8 Fuente: Le Monde Diplomatique, Marzo 2012, citando a Jaime Mauricio Tapia, Universidad Arturo Prat de Iquique.
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2.- Indicadores sectoriales

2.1.- indice General de Produccién Minera Regién de Tarapaca

Indice General Produccién Minera Regién de Tarapaca e indice
General Pais (2003-2011) Base 2003

140,0 125,0
116,9
120,0 112,9 113,0 114,6

100,0
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120,3

M Indice General Region de Tarapaca H Indice General

Grafico 40%
La produccion minera de la Region de Tarapaca ha en la postergacion de los principales proyectos de
experimentado una disminucién leve desde 2009 ampliacion y a una menor productividad. Esto se
producto de la baja ley del cobre producto y proble- ratifica, al visualizar la variacion del Indice de Pro-
mas operacionales y de gestion que han incidido duccion Minera en los ultimos dos afnos conocidos.

2.2.- Variaciones porcentuales del indice de produccion de minera 2004-2011

15,0 En los ultimos dos afios, la va-

riacion de este indice ha sido

10,0 A 69 negativa, en parte por la baja

50 - I ley del mineral y la reduccién de

. la productividad debido a ajus-

0,0 - . tes de gestion al interior de las

50 2004 2006 2007 2008 2009 r compafias méas incidentes en

' 38 a7 los resultados de la industria de
-10,0 77 Tarapaca.

B Variaciones porcentuales del indice de produccién de minera: 2004-2010

Grafico 41

8 Fuente: Elaboracion Propia en base a informacion del Banco Central de Chile.
8 Fuente: Elaboracién Propia en base a informacion del Banco Central de Chile.
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Imagen 33 - Faena Dofia Inés de Collahuasi

2.3.- Variacion del Precio del Cobre 2007-201188

Precio promedio del cobre

(US$ por libra)
420 -
3,60 -
3,00 -
2,40 -
180 -
1,20 1
0,60 -
0,00

2007 2008
Fuente: Bolsa de Metales de Londres.

2009 2010 20m

2.4.- Produccion de Cobre por Empresa en Tarapaca 1994-2011 en M.T. de cobre fino comercializables.

Es evidente el nivel de
productividad de Doina
Inés de Collahuasi en
comparaciéon a Que-
brada Blanca y Cerro
Colorado al medir la
produccién en M.T. de
cobre fino.

8 Fuente: Banco Central,
COCHILCO.

8 Fuente: Elaboracion Propia
en base a Estadisticas
Histdricas de Cochilco.

Gréfico 41
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3.- Mapa de la Mineria Regional®

Region de Arica y Parinacota

Oceano Pacifico
Mar de Chile
BOLIVIA

uebra& glanca

e 2

Collag,uam
d
: Cobre

Nitratos y Yodo

Salinas

o g > @

Imagen 35

4.- Inversiones en Mineria informadas

SQM: (Ejecucion)

* Proyecto Pampa Hermosa. Planta de nitratos.

* Inversion de US$ 1.033 millones en 30 afos.

* 822 personas contratadas en la fase de cons-
truccion, 678 durante la fase de operacion.

COLLAHUASI:

* Fase lll: Llegar a produccion de 1.200.000 tons.

* Inversion total de US$ 6.500 millones.

e 22.000 fuentes laborales en construccion y
4.000 en operaciones.

Mineria del Cobre en Tarapaca
* Pampa Norte - Cerro Colorado
* Haldeman Mining Company

* Teck Quebrada Blanca

* Dofa Inés de Collahuasi

» Copaquire ( Exploracion)

Nitratos y Yodo en Tarapaca
» Cosayach

ACF Minera

SQM

Bullmine (Proyecto)

Eloisa (Proyecto)

Cloruro de Sodio (Sal)
¢ Salinas Punta de Lobos
e C.M. Cordillera

Plata, Zinc
* Paguanta (Exploracion).

Otros (plata, zinc, oro)

e Observacion: Contempla planta de agua de mar,
para poder llevar a faena 1.300 I/s.

¢ Este proyecto, debido a inconvenientes operati-

vos y de gestion indicados por Xstrata Cooper, se

posterga su inicio de operacion para 2019°'.

BHP BILLITON PAMPA NORTE CERRO COLO-
RADO: (Ejecucion)

* Proyecto Explotacién Minera Fase 13y 14.

* Inversién de US$ 1.670.000 en 4 afios.

% Fuente: Secretaria Regional Ministerial de Mineria, Region de Tarapacd, Agosto de 2012.

% Fuente: COCHILCO.
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150 personas contratadas en la fase de cons-
truccion.

TECK QUEBRADA BLANCA: (Estudio Impacto
Ambiental)

Proyecto Ampliacion e Hipégeno.

Modificacion proceso minero de catodos a con
centrado de cobre. Construccién de mineroduc-
to, Puerto y Planta Desaladora.

Inversién total US$ 5.590 millones.

7.000 fuentes laborales durante construccion y
2.000 en operacion.

Observacion: Contempla planta de agua de mar
para poder llevar a faena 1.100 I/s.

Octubre 24, 2012: La compahia retir6 el EIA in-
gresado al SEA con el fin de perfeccionarlo y
reingresarlo no antes del segundo trimestre de
2013, lo que implicaria una demora de un afno

en el calendario del proyecto. Este tiempo per-
mitira a la compafiia realizar las negociaciones
referentes a los proveedores de energia eléc-
trica y determinar el modo de financiamiento del
mismo.

* Proyecto postergado para retomarse en 2018.

BULLMINE: (Operaciones)

* Proyecto Planta de procesamiento de Yodo.

* Inversién total US$ 25 millones.

e 200 fuentes laborales durante construccion y
220 en operacion.

ELOISA: (Proyecto con Resolucion Ambiental)

¢ Proyecto Planta de procesamiento de Yodo.

* Inversién total US$ 75 millones.

e 200 fuentes laborales durante construccion y
220 en operacion.

4.- Resumen de Proyectos Informados a SEREMI Mineria, Agosto 2012%

De acuerdo a las cifras informadas por la SEREMI de Mineria de Tarapaca, los nuevos proyectos mineros
informados en la Region son los siguientes:

Empresa Proyecto

BHP Billiton CC Proyecto Explotacién Fase 13y 14
Teck Quebrada Blanca Proyecto Ampliacién e Hipégeno
Doia Inés de Collahuasi Fase lll

SQM Proyecto Pampa Hermosa

SPL Planta procesamiento sal
Cordillera Planta procesamiento sal

ACF Minera Planta procesamiento nitratos
COSAYACH Planta procesamiento nitratos
HMC Ampliacion

Bullmine Planta procesamiento de Yodo

9 Elaboracion propia en base a datos de SEREMI Mineria en base a informacion proporcionada por las companias mineras.
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5.- Mineriay Empleo en la Regidon de Tarapaca

De los proyectos informados, el empleo generado en la regién se desglosa de la si-
guiente manera, entre trabajadores propios y a través de subcontratos:

5.1.- Trabajadores de Proyectos Mineros Informados segun tipo de contratacion®

Empresa Propios Contrato TOTAL % Propios % Contrato

BHP Billiton CC 1.073 1.827 37% 63%
Teck Quebrada Blanca 870 868 50% 50%
Dofia Inés de Collahuasi 2.704 5.879 32% 68%
SQM 425 300 59% 41%
SPL 180 735 20% 80%
Cordillera 44 293 13% 87%
ACF Minera 200 60 77% 23%
COSAYACH 897 492 65% 35%
HMC 621 689 47% 53%
Bullmine

6.- Trabajadores asociados a la mineria®

De las 16.428% personas que residen en Tarapaca y que
trabajan en mineria (15.264 hombres y 1.165 mujeres):

e 7194 estan contratados directamente con la empre-
sa en donde trabaja (directamente con la minera)

e Mientras que 9.234 estan contratados con un con-
tratista.

De las 20.381 personas que trabajan en la mineria en
esta region que no necesariamente viven en esta region
(19.163 son hombres mientras que 1.218 son mujeres)®’:

e 8.635 tienen un contrato directo con la minera,

* 11.609 tienen con un contratista o subcontratista, y

e 138 con una empresa de servicios temporales o su
ministradora de trabajadores.

Imagen 36

% Fuente: SEREMI Mineria Tarapaca

% Fuente: SEREMI Mineria Tarapacé en base a datos INE

% Fuente: SEREMI Mineria Tarapaca en base a datos INE

% Fuente: SEREMI Mineria Tarapaca, en base a informacién proporcionada por las Compaifiias.
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Proyecto

Empresa

Mineral

7.- Resumen de Proyectos informados y Empleos proyectados®

Tipo Inversion

Inversion US$

Personal

Nueva Planta de Nitratos

1.033 millones

Construccion: 822

Pampa Hermosa SQM Nitratos
Operacion: 678
Aumento de produccion sobre 1 millon de toneladas | 6.500 millones Construccion: 22.000
de cobre. Aumento capacidad productiva. Planta
desaladora.
Fase 3 Collahuasi Cobre
Operacion: 4.000
Aumento de produccion extraccion a rajo abierto del | 5.590 millones Construccion: 7.000
mineral de la fase hipdgeno, a una tasa diaria media
anual de 203.000 ton por dia , construccion de
Quebrada Teck Quebrada mineroducto, puerto y planta desaladora. Ampliar vida
Uil lotaci¢ I fios.
Blanca Fase 2 Blanca Cobre util de explotacion de al menos 39 afios
Operacion: 2.000
Construccion planta de procesamiento de Yodo 15 millones Construccion: 200
Bullmine Bulime Yacoy
Operacion: 220
Construccion planta de procesamiento de Yodo 75 millones Construccion: 200
Eloisa Eloisa IIict)ri(t)o);
Operacion: 370
Construccion planta de Yodo para 2500 toneladas | 55 millones Construccion: 500
) ) Yodoy anuales
Proyecto Huara Minera Copiap6 Nitratos
Operacion: 800
. Explotacion de mineral de Cobre de alta ley 1,6 millones Construccién: 15
Fase 13 v Fase BHP Billiton
14 y Pampa Norte Cobre
Cerro Colorado Operacion: 0
Construccion planta de Yodo para 2500 toneladas | 55 millones Construccion: 500
Yod anuales
Proyecto Chiza Minera Copiap6 Ni(t)ra(t)o};
Operacion: 800
TOTALES | 13.324 Construccion: 31.237
millones

Operacion: 8.868

TOTAL: 40.105

% Fuente: SEREMI Mineria Tarapaca, en base a informacion proporcionada por las Compafias.
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8.- Ciclo de Contratacion de Mano de Obra Proyectos Mineros®

Considerando la postergacion de los dos proyec- Fase 2 (USD $ 5.590 millones) hacia 2018 y 2019,
tos mineros mas grandes de la Region, Collahuasi el ciclo de contratacién de mano de obra quedaria
Fase 3 (USD $ 6.500 millones) y Quebrada Blanca como muestran los graficos siguientes.

8.1.- Empleos proyectados segun reprogramacion de proyectos™®

Personal Afos
Proyectos — — — (1 — 00—
Construccion Operacion 2013 2014 2015 2016 2017 ‘ 2018 ‘ 2019 2020
SQM Pampa
Hermosa 822 678 0 411 750 339 0 0 0 0 1.500
Collahuasi
Fase 3 22.000 4.000 0 0 0 0 0 8.000 | 10.000 8.000 26.000
Quebrada
Blanca Fase 2 7.000 2.000 0 0 0 0 0 3.500 3.500 2.000 9.000
Bullmine
(Planta Yodo) 200 220 100 210 110 0 0 0 0 0 420
Eloisa ( Planta
Yodo) 200 370 100 285 185 0 0 0 0 0 570
Proyecto
Huara Minera
Copiap6 500 800 0 250 517 267 267 0 0 0 1.300
Fase 13 y Fase
14 BHP
Pampa Norte 15 0 0 15 0 0 0 0 0 0 15
Proyecto
Chiza Minera
Copiapo 500 800 0 250 517 267 267 0 0 0 1.300
Total 31.237 8.868 200 1.421| 2.078 872 533 | 11.500 | 13.500 | 10.000 40.105
40.105

4D§ acuerdg tal Qraf'co Ciclo nuevos empleos Proyectos Mineros 2013-2020
, Se registraran au-
mentos  significativos 16.000
de los empleos en los 14.000 13.500
proyectos informados | 1200 /7 Tis00 N
a partir de 2014, regis- | 10:900 / 16:000
trando su peak entre | 8000 /
2018 y 2020. 6.000 /
4.000 /
2:000 1 771 ‘1278\-9;;__/
0 M—r T T T 533T T T 1
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
e Empleos
Grafico 43"

% Fuente: Elaboracién propia en base a datos SEREMI Mineria Tarapaca, COCHILCO.
100 Fuente: Elaboracion propia en base a datos de COCHILCO.
52 10" Fuente: Elaboracion propia en base a datos de COCHILCO.



8.2.- Empleos futuros, por proyecto'®,

12.000

10.000
10.000

8.000
8.000

8.000

6.000

4.000

2.000

00100 0 00285250 (185°17 oo o 267 oq o 267 00
0 =1 T

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

B SQM Pampa Hermosa B Collahuasi Fase 3
M Quebrada Blanca Fase 2 M Bullmine (Planta Yodo)
M Eloisa ( Planta Yodo) M Proyecto Huara Minera Copiapd

W Fase 13 y Fase 14 BHP Pampa Norte ® Proyecto Chiza Minera Copiapé

2020

Grafico 44

9.- Cuadro Resumen de Proyeccion de Mano de Obra Industria Minera
Resumen Proyectos Region de Tarapaca 2013-2020'%

Personal ‘ Afios ‘ ‘
Proyectos
Construccion ‘ Operacion ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ P10 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘ 2018 2019 ‘ 2020 ‘
SQM Pampa
Hermosa 822 678 0 411 750 339 0 0 0 0 1.500
Collahuasi Fase
3 22.000 4.000 0 0 0 0 0| 8.000 | 10.000 8.000 26.000
Quebrada
Blanca Fase 2 7.000 2.000 0 0 0 0 0| 3.500| 3.500 2.000 9.000
Bullmine
(Planta Yodo) 200 220 100 210 110 0 0 0 0 0 420
Eloisa ( Planta
Yodo) 200 370 100 285 185 0 0 0 0 0 570
Proyecto Huara
Minera
Copiapd 500 800 0 250 517 267 267 0 0 0 1.300
Fase 13y Fase
14 BHP Pampa
Norte 15 0 0 15 0 0 0 0 0 0 15
Proyecto Chiza
Minera
Copiapo 500 800 0 250 517 267 267 0 0 0 1.300
Total 31.237 8.868 200 | 1.421| 2.078 872 533 | 11.500 | 13.500 | 10.000 40.105

40.105

192 Fyente: Elaboracion propia en base a datos entregados por SEREMI Mineria Tarapacd y datos de COCHILCO.

103 Fuente: Elaboracion propia en base a informacién SEREMI Mineria Tarapacd, en base a datos proporcionados por las compahias.
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Los proyectos mineros en cuestion se componen
de dos grandes fases, la etapa de construccion o
montaje y la fase de operacion.

De los 39.000 empleos proyectados, el 79% de
ellos corresponde a la fase de construccion, cons-
tituido principalmente por mano de obra de paso

10.- Ciclo de nuevos empleos

10.1.- (Fase de Construccion 2013-2020)

La primera etapa de estos proyectos considera una
gran contratacion de mano de obra para la faena
de construccién y montaje de ellos. Esta primera
fase, precede secuencialmente a la fase de opera-
cion de los proyectos.

Del grafico 45 se desprende que el peak de con-
trataciones para la fase construccion se producira

en la ciudad, de la cual no se espera que impacte
notablemente en la demanda de vivienda de la ciu-
dad de Iquique, pero si, que su presencia impacte
y determine el nivel de las rentas de arrendamien-
to de la ciudad.

entre 2018 y 2020, sin embargo, en 2014 y 2015
habra una fuerte contratacion de 1.126 (2014) y
911 (2015) personas para mano de obra destinada
a la faena de montaje.

La fase de construccion -en su totalidad- se espe-
ra genere un total de 31.237 empleos'™.

16.000

Empleos Fase de Construccién

14.000

~14.500

12.000
10.000

™\ 11.000

/

/

8.000
6.000

/

4.000

/
A 3500

2.000

0 M

/

o
29U T T ©

2013 2014 2015 2016

T U T T T 1

== \ano de Obra Fase de Construccién

2017 2018 2019 2020

Grafico 45'%

04 Fuente: SEREMI de Mineria Tarapaca.

1% Fuente: Elaboracion propia en base a datos SEREMI Mineria Tarapacé y COCHILCO.



10.2.- (Fase de Operacion 2013-2020)

La fase de operacion considera todos los empleos
que se generaran con la puesta en marcha de los
proyectos informados.

Empleos Proyectados Fase de Operacion

5.000
/ 4.666
4.000 /
3.000 /
2.000 /
1.000 Nﬁl\‘k /
667 667
295 -7
0 \v) T T T T T T 1
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
== \Mano de Obra Proyectada Fase de Operacion

Grafico 46

La fase de operacion - influida igualmente que la
fase construccion por la postergacion de los pro-
yectos Collahuasi y Teck Quebrada Blanca - pre-
senta su peak entre 2019 y 2020.

Sin embargo, el 2015 y 2016 se presentan cifras
elevadas de llegada de mano de obra potencial-
mente residente, 1.167 personas (2015) y 872 per-
sonas (2016) en los afios mas cercanos.

Imagen 37 - Faena Quebrada Blanca

1% Fuente: Elaboracion propia en base a datos SEREMI Mineria Tarapaca y COCHILCO.
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10.3.- Ciclo combinado de empleos proyectados en la Industria Minera
Region de Tarapaca 2013-2020

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0

A 14.500
/ "N11.000
/ , 4.666
/ 3.500 /
| R4y o107

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

===\ ano de Obra Fase Operacién == [lano de Obra Fase Construccion

Grafico 47'7

Al combinar ambas etapas, se espera se genere
entre el ano 2013 y 2020, 40.105 nuevos empleos
aproximadamente, con una fuerte concentracion
entre los anos 2017 y 2020.

197 Fuente: Elaboracion propia en base a datos SEREMI Mineria Tarapacd y COCHILCO.
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1.- Crecimiento de la Poblacion
de Iquique, ultimos 10 afios

En los ultimos 10 afos, el creci-
miento de la poblacidn residente
de la ciudad de Iquique entre los
censos de 2002 y 2012, fue de un

9,3% 10

La poblacion urbana de la ciudad
de Iquique, crecidé durante los ul-
timos diez afios a un ritmo de un

0,93% anual.

PARTE IV
PROYECCION DE DEMANDA VIVIENDA NO SOCIAL
MERCADO PRIMARIO IQUIQUE

Crecimiento Poblacién de Iquique 1992-2012
200.000,00 183.997,00
180.000.00 168.397,00
’ 144.447,00
160.000,00
140.000,00 -
120.000,00 -
100.000,00 -
80.000,00 -
60.000,00 -
40.000,00 -
20.000,00 -
0,00 -
1992 2002 2012
M Poblacion
Grafico 48'°

2.- Distribucion de la Poblacion Urbana de la Region de Tarapaca por edades™

La poblacion urbana de
Iquique, Capital Regional
de Tarapaca, se distribu-
ye por edades como indi-
ca el grafico 49.

Del total de la poblacién
regional, el rango etario
comprendido entre los 25
y 69 anos'", son quienes
pueden incidir, por la eta-
pa el ciclo de vida del ho-
gar que conforman, en la
formacion de la demanda
de primera vivienda.

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

Poblaciéon Urbana Tarapaca por Edad
2009

O AX D a> 5D x © > D > D X O
i\zﬂ/ﬂ/i’:o)?:g,v%&%fobbf\%f\

ISR S B c SIS SN o>°'o§><o°'<<§°"\°f\Q
oS

M Poblacién Urbana Tarapaca por Edad

o
&

108 Fuente: Resultados Preliminares CENSO 2012. INE.
19 Fuente: Elaboracién propia en base a Resultados Preliminares CENSO 2012. INE.

0 Fuente: Encuesta CASEN 2009.

Grafico 492

" Nota: La encuesta CASEN considera grupos etarios de 5 afios cada uno. Potencialmente una persona de 25 afios puede ser sujeto de crédito
hipotecario, como asimismo una persona de 68, con un hipotecario a 12 afios 0 menos.

"2 Fuente: Elaboracion propia en base a datos de Encuesta CASEN 2009.
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300.000 Del gréafico 50 se desprende que el
278.068 rango 25-69 afos de la poblacion

250.000 urbana de la regién de Tarapaca co-

rresponde al 50,26%

200.000

150.000 139.747

100.000

50.000 -

Poblacién Urbana Tarapaca por edades

M Poblacién Urbana Tarapaca 25-69 afios M Poblacion Total Urbana Tarapacd

Grafico 50

s .. Distribucion de la Poblacién segin GSE
3.- Distribucion de la Poblacion Urbana

.. . . B ABCIL;
de Ia? Reglop d_e Tarapaca segun Grupos 4 500; 2%
Socioeconémicos™* B C2; 22.080;
E; 32.015; 12%
. . ., . ;. 17%
De acuerdo a los criterios de segmentacion socioeconomica, = ABC1
la poblacién urbana de Tarapaca, correspondiente a los GSE €3; 41.399; .
ABC1C2C3, potenciales conformadores de la demanda de D; 83.719; 23%
vivienda no social del mercado primario, corresponden a un 6% me
37% de la poblacion urbana de la Region de Tarapaca. EmD
mE
Grafico 51
Incidencia por Grupo GSE Poblacién Urbana
Region de Tarapaca
140000 12791128
120000
100000
80000 63955,64
60000 .
40000 33368,16
20000 1122 "3 Fuente: Elaboracion propia en base a datos En-
0 1 — cuesta CASEN 2009
ABC1 ' o) ' a3 ' D ' E "4 Fuente: Clasificacion GSE Collect GFK, en base
a personas, no hogares.
H Incidencia por Grupo GSE Regi6n de Tarapacda "5 Fuente: Elaboracion Propia en base a datos INE

8 Grafico 52 y clasificacion GSE de Collect GFK.
5 réfico



4.- Evolucion de la composicion de los hogares en las zonas urbanas de la Region de Tarapaca.

M Tipologia Hogares 2006

80.000
70.000 —
60.000 —
50.000 —
40.000 —
30.000 —
20.000 —
10.000 —
s B = , I , l - , ,
Unipersonal  Nuclear Nuclear Nuclear Nuclear Extenso Extenso Censal Total
simple simple extenso  compuesta compuesto  multiple
incompleto  completo simple

Tipologia Hogares 2009

Grafico 53'®

De la evoluciéon de la composicion de los
hogares en las zonas urbanas se puede
observar, como los hogares unipersonales
han experimentado una leve alza, al igual
que los nucleares simples incompletos'”, y
los hogares nucleares simples completos'®

"6 Fuente: Elaboracion propia en base a cifras encuesta CASEN, 2006 y 2009

De la misma manera, se observa que los
hogares nucleares extensos simples'™,
extensos compuestos™ y extensos multi-
ples™' se reducen. Es decir, la tendencia
es a menos personas y/o menos hogares
por vivienda.

"7 Hogar Nuclear Simple Incompleto: Un(a) jefe(a) de hogar e hijos solteros (sin pareja)

"8 Hogar Nuclear Simple Completo: Jefe(a) de hogar o nicleo, su cényuge con o sin hijos solteros.

" Hogar Nuclear extenso simple: Jefe(a) de Hogar con cényuge, y/o hijos solteros y parientes solos, que no conforman otro nicleo. El Hogar extenso simple

compuesto

120 Hogar Nuclear Extenso Compuesto: Jefe(a) de hogar. con cényuge, y/o hijos solteros y parientes solos, que no conforman otro nucleo, o Jefe(a) Hogar
sin conyuge, con o sin hijos solteros, o Jefe (a) Hogar con conyuge, con o sin hijos solteros

21 Hogar Extenso Mdltiple: Jefe(a) de Hogar con cényuge, y/o hijos solteros y parientes solos, o Jefe(a) de hogar. con cényuge, y/o hijos solteros y parientes
solos, que no conforman otro nuicleo, o Jefe(a) Hogar sin conyuge, con o sin hijos solteros, o Jefe (a) Hogar con cényuge, con o sin hijos solteros y hogares

unipersonales con un Jefe(a) de Hogar.
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5.- Personas por Vivienda en la ciudad de Iquique 1992-2012

En la ciudad de Iquique, la cantidad [ 45

de personas por vivienda se haido |4, -
reduciendo en los ultimos 20 afos, 35 -
de 4,2 por vivienda en 1992, a 3,7 en 30 -
el 2002 y a 3,0 en el 2012. 25 |
Por otra parte, la cantidad de vivien- 20 4
das en Iquique ha crecido un 35% 1'5 |
entre 2002 y 2012, mientras que la |’

poblacién crecié un 9,3% en el mis- 10 1
mo periodo. g'z |

Esto significa que la cantidad de vi-
viendas crece a tasa mayor que la
poblacién, a una proporcion de 3,76

4,2

Personas por Vivienda

m 1992 w2002 m2012

veces'?,
Gréafico 54'%
Crecimiento Cantidad de Viviendas Iquique 1992-2012
Zgggg 61.136
' 45.260
igggg 34.240
30.000 -
20.000
10.000 -
0 - T T
1992 2002 2012
m Viviendas
Grafico 55'

La tasa de crecimiento de la cantidad de vivien-
das, la reduccion de las personas por vivienda, y
los cambios en la conformacion de los hogares,
volviéndolos mas pequenos, explica la penetra-
cién del producto segunda vivienda en los ultimos
10 afos y el éxito de productos mas pequefios
como los departamentos de 1y 2 dormitorios.

De cada 100 viviendas, el 12,7%, corresponde a
una segunda vivienda.®

De esto se deprende que de las viviendas de Iqui-
que al ano 2012, 7.948 corresponden a segunda
vivienda.

De la misma manera, el mayor crecimiento de la
cantidad de viviendas en relacion a la cantidad de
personas, que muestra el impacto de la segunda
vivienda, también podria dar sefales sobre el cre-
cimiento -mayor participacion- de los inversionis-
tas inmobiliarios.

122 Fuente: Elaboracion propia en base a cifras de los Resultados Preliminares del CENSO 2012. INE.

123 Elaboracién propia en base a cifras de Resultados Preliminares de Censo 2012.
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Publicidad en Internet promoviendo el arrendamiento de departamentos
amoblados a turistas y/o trabajadores mineros (2010)

124 Fuente: Elaboracién propia en base a resultados preliminares CENSO 2012.

'25 Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas, INE, citado por La Segunda, Viernes 31 de Agosto de 2012.
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6.- Estructura de la demanda

La demanda de viviendas no sociales en la ciu- * Primera Vivienda
dad de lquique se ha compuesto en los ultimos 10 e Segunda Vivienda
anos en tres grandes grupos: * Inversionistas

6.1.- Estructura de la demanda, 2008
En el ano 2008, la demanda se componia de
la siguiente manera:

Composicion de la Demanda de Vivienda No Social
Iquique2008

M Primera vivienda
M Inversionistas

m Segunda Vivienda

Grafico 56'2
6.2.- Estructura de la Demanda, 2012
En el afo 2012, la composicién es distinta:

Por lo anterior, puede apreciarse como la de-
Composicion de la Demanda Vivienda No Social manda por primera y segunda vivienda cae, en
lquique 2012 favor de los inversionistas, principalmente por
tres factores:
e El alto nivel de las rentas de arrendamiento
que arrojan tasas de capitalizacion de la renta
entre 7y 13% anual. (17% en caso de arrenda-
mientos amoblados)'2.
* La elasticidad de la demanda sobre la varia-
M Inversionistas ble precio, la que permite capitalizar la diferen-
m Segunda Vivienda |  Cia que se genera en el valor comercial de las
unidades, entre la fase de lanzamiento y la de
llave en mano o entrega inmediata (stock).

M Primera vivienda

'26 Fuente: Elaboracién propia en base a la presentacion “Mercado
Inmobiliario y Turistico: Experiencia de lquique” Delegacion Iquique.
Cémara Chilena de la Construccién. Junio 2008.

'27 Fuente: Elaboracion propia.

Grafico 57'%
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e El menor atractivo de la rentabilidad de los
valores bursatiles y los instrumentos de renta
variable frente a la renta inmobiliaria.

e La posibilidad que los inversionistas recu-
rran a créditos hipotecarios irregulares para
acceder a compras multiples con apalanca-

miento bancario y que esto, contribuya a la
formacién de una burbuja, no se ve factible en
esta etapa, producto que a nivel nacional, del
total de deudores hipotecarios, solo el 0,65%
tiene mas de dos créditos y el 0,14% tiene mas
de tres créditos.®

6.3.- Comparativo de composicion de la Demanda en los afos 2008 y 2012

80%

70%

70% -

60% -

50% -

40% -

30% -

20% -

10% -

0% -
Primera vivienda

12,70%

Inversionistas Segunda Vivienda

m 2008 m2012

128 Fuente: Sigel Group Consultores Inmobiliarios

Grafico 58'%°

129 Fuente: Asociacion de Bancos citado por Economia y Negocios de EI Mercurio. Domingo 25 de Noviembre de 2012
130 Fuente: Elaboracion propia en base a a la presentacion “Mercado Inmobiliario y Turistico: Experiencia de Iquique’ Delegacién Iquique. Camara Chilena

de la Construccién. Junio 2008.
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Empresas Inmobiliarias con Inicio de Actividad por
ano en la ciudad de lquique 2002-2011

200
150 o~ 162
36
123
100 Comg 108 £
‘zs\gq_ﬁ—j?l . o
50 Como sefala el grafico 59
precedente, a partir del
0 : : , : : , : , : , 2005, ha crecido la can-

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

e Emipresas Inmobiliarias con Inicio de Actividad en ese afio

tidad anual de empresas
con giro inmobiliario en
la ciudad de lquique que
han iniciado actividades.

Grafico 59"

7.- Estimacion de la cantidad demandada

Para estimar la demanda de viviendas no sociales
en la ciudad de Iquique, nos basamos en los si-
guientes supuestos:

Corresponde a la demanda de los GSE™2 ABC1,
C2Y C3 de la Regiodn de Tarapaca, conforme a la

proyeccién de poblacion efectuada por el Institu-
to Nacional de Estadisticas el afio 2008, “CHILE:
Proyecciones y Estimaciones de Poblacion por
sexo y edad. 1990-2020’:

sfio Paldaicn it Podalaian

T Totad [ Hombres | Foluijer o= T Totadl [ Hombres ] Fobjer e
550 163530 H3.53 0049 Mo k4501 134510
1z 11T [=Fi =T g3 806 285105 145,258 13756
1522 1754972 91.514 87155 255205 1520051 141174
JEEE 186675 95.961 = 1 o FoEm 155,795 144505
e 194577 00,107 94570 7.5 1295565 1540
h st A Ors 0. 252 Sr a3 53 16335 151,180
e 210645 105,72 101 525 2175 167204 154552
1557 29200 113,153 1061012 X aM 171052 1578588
jlEs 2 TET 117 &50 0117 M 174915 161,205
e jEG S5 5] 122 03 114195 5315 178,763 1645
2000 24555 125,569 115284 2E0.802 152610 167852
A1 251704 130156 121 5435 e =T = c] 185,355 1711353
2002 2555530 135,744 124756 50 180,101 17459
A3 ESEES 137315 1251040 R == ] 1905854 177 B35
2004 2191 140.911 131250 5.4 197 295 TE0.EE1
NG Ara.011 A 501 13510 e S o 20135 1534103

131 Fuente: Elaboracion propia en base a informacion recabada del Servicio de Impuestos Internos

82 GSE: Grupos Socio Econémicos
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La segmentacion por GSE se basa en los resultados
de la Asociacién Chilena de Investigadores de Mer-
cados, y preparado por Collect GFK™ en base a la
poblacién de la Region de Tarapaca. (37% del total)

De esta manera, la demanda potencial de vivien-
da no social para la Region de Tarapaca, entre los

GSE % Total%
ABC1 | 2%

C2 12% 37%
C3 23%

D 46% 63%
E 17%

anos 2013 al 2019, compuesta de los GSE ABC1,
C2y C83 es la siguiente:

Demanda Potencial Anual Vivienda Neo Social
Region de Tarapaca 2013 al 2019
BEBS
BEOD —T —— e 278
B7S
B70 \\
BES \
B&O
aos N\, —a
850 e B52
B45
B40
B35 T T T T T
203 24 205 206 M7 2Mma 2Mma
e manda Potencial

Grafico 60'%
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8.- Estimacion de la Oferta

1400

Oferta Vivienda No Social lquique 2007-2019

1200
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= (Oferta Vivienda No Social Iguigue 2007-2019

De acuerdo al Grafico 61 la oferta se estima en
base al promedio ofertado en los ultimos 10 afos
(2002-2011) en la ciudad de lquique y que corres-
ponde a 789 unidades anuales.

Si bien es cierto, durante el periodo 2014-2015,
existiria un peak de productos en entrega similar
en ambos al aino 2006, no es menos cierto, que
esa oferta no tiene inconvenientes para ser absor-
bida, aun cuando eso implique la ralentizacién de

9.- Oferta y Demanda 2010-2019 (10 ainos)

Grafico 61'*

las velocidades de venta de ciertos productos y su
consiguiente aumento en los meses para agotar
stock.

La oferta se proyecta mediante regresion lineal,
bajo el supuesto que no exista una mayor disponi-
bilidad de terrenos que la actual.

Esto nos permite proyectar una oferta constante
de 810,8 unidades de vivienda no social anuales
hasta el ano 2019.

9.1.- Interaccion demanda =00

y oferta proyectadas para 880 L L 878 ‘Q

el periodo 2010-2019 860 %g‘g )
Del grafico 62 se colige que la | &40 \

oferta se proyecta ligeramente | sz0 \ os
bajo la demanda potencial, ge- | soo o o - 2 T T e e e T

nerando un déficit aproximado | ;g9 \4

de 70 unidades de vivienda, muy | ;¢4

en sintonia con el nivel de stock | _

detectado de aproximadamente 220 . | . . . | . | | .

40 unidades, en noviembre de
2012.

2010 2011

135 Fuente: Elaboracién propia.

2012

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

= Oferta Proyectada Vivienda No Social Iguigue 2007-201%

=== Nemanda Potencial Unidades de Vivienda

136 Fuente: Elaboracion propia.
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9.2.- Déficit anual de unidades de vivienda
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Grafico 63'%7

Lo anterior muestra que manteniendo las
condiciones de oferta y demanda de los ul-
timos 10 anos, en 6 meses se satisface la
demanda que se acumula, en la misma ten-
dencia que la informacion recabada sobre el
nivel de stock, respecto a que los proyectos
llegan a la Recepcién Municipal vendidos en

un 90 a 95% promedio, y en algunos casos
en un 100%.

El stock a nivel ciudad por tanto, correspon-
de a renuncias al momento de cursar cré-
ditos, o bien a productos puntuales de baja
deseabilidad que tienen naturalmente un ho-
rizonte de ventas mas extenso.

37 Fuente: Elaboracion Propia.
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10.- Determinacion efecto nuevas contrataciones industria minera

10.1.- Interaccion oferta y demanda proyectadas (2010-2019)
considerando efecto de contrataciones mineras.

Oferta y demanda se mantienen
con un déficit de oferta de alrede-
dor de 70 unidades, hasta el afo
2014, en que se produce un ligero 12000
aumento en la demanda, la que 10000
cae hacia 2016 para luego levan-

16000

14000

1282

1094 456 741

2000
tarse desde 2017 al 2019, llegan-
do a 15.012 unidades demanda- 5000
das en este Ultimo afo. 4000
2000 BGE B78 R7B %D
ﬂ T T T T

=== (ferta Proyectada
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=== [emanda Proyectada
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10.2.- Déficit de viviendas con efecto contrataciones mineras
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138 Fuente: Elaboracion propia

'3 Fuente: Elaboracion propia
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El déficit se mantiene lige-
ramente constante salvo un
aumento mayor a la media
en 2014, pero finalmente,
el aino 2019 se proyecta un
déficit de 14.201 unidades
de vivienda, equivalentes a
17,51 anos.




PARTEV
CONCLUSIONES

La falta de suelo disponible es el elemento determinante en
la cadena de valor del negocio inmobiliario en la ciudad de
Iquique.

Esta escasez provoca el aumento de los valores UF/m2 en los
cudles se transan en el mercado, por la presion que ejercen
los desarrolladores inmobiliarios encareciendo el valor UF/m2
del producto final, via valor de repercusion’#.

Esta mayor repercusion, contribuye al alza que ha experimen-
tado el producto inmobiliario en la ciudad de Iquique, en parte
por el mayor valor del suelo, como se sefiala, y también por el
aumento en los combustibles y el costo de la mano de obra,
afectado al alza por la industria minera.

Queda de manifiesto del andlisis del costo de la materia pri-
ma suelo por sectores y afios, que el incremento en éste es
natural, producto de la llegada de los proyectos mineros de
Dofa Inés de Collahuasi, Quebrada Blanca y Cerro Colorado,
a partir de 1994, lo que provoca una mayor demanda de este
recurso para uso habitacional, y en parte también, es captura-
do por especuladores.

Sin embargo, este efecto no seria tan dramatico, si lquique
contara con reales posibilidades de crecer, sobre todo en ex-
tensién, hacia el sur, unico limite artificial de la ciudad.

El hecho, que desde 1981, lquique mantenga un mismo limite
urbano ha condicionado y determinado su desarrollo y como
consecuencia inmediata, el de Alto Hospicio.

Esta Ultima comuna, que nace como un sector de parcelas e
industrial, acoge a partir de 1992 una gran cantidad de vivien-
das sociales que no era factible edificar en Iquique, debido al
valor del suelo escaso.

19 Valor de repercusion: “El valor del suelo se identifica con el valor de repercusion, definido como el valor del suelo por m2 de edificacion real o potencial”
Fuente: UNA METODOLOGIA OBJETIVA PARA LAS VALORACIONES INMOBILIARIAS 1 RAFAEL ARTURO CANO GUERVOS JORGE MIGUEL CHICA
OLMO Departamento de Métodos Cuantitativos para la Economia y la Empresa, Universidad de Granada. www.ugr.es
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Grafico 66

Esto ha contribuido a generar una mayor segregacion social, y una mayor
especializacion en las ciudades de Iquique y de Alto Hospicio.

De hecho, el alto valor del suelo en lquique ha tenido como consecuencia el
explosivo crecimiento de Alto Hospicio.

100.000,00
80.000,00
60.000,00
40.000,00
20.000,00

0,00

Crecimiento Poblacion Alto Hospicio 1992-2012

94.254,00

2002 2012

M Poblacion

Grafico 67'%2

41 Fuente: Elaboracion propia en base a datos

Entre los censos de
1992 y 2002, la pobla-
cion de Alto Hospicio
crecio un 797% y entre
2002y 2012, un 90,7%

MINVU

142 Fuente: Elaboracion propia en base a Resultados Preliminares CENSO 2012
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Entre los censos de 1992 y 2002, las viviendas en
Alto Hospicio crecieron un 955,5% y entre 2002 y
2012, un 72,8%.

Tal como se desprende de los graficos 67 y 68,
Alto Hospicio crece producto de los altos valores y
la escasez de suelo en la ciudad de Iquique.

Ha recibido fundamentalmente a los segmentos D
y E, y parte del C3, la estructura de los valores de
suelo en la localidad han permitido la ejecucion de
15.629 viviendas sociales entre 1982 y 2011."

Imagen 39 - Radio Operacional de la Empresa Sanitaria en Alto Hospicio '

ALTO MOLLE

A la fecha de este estudio, la comuna de Alto Hos-
picio estd comenzando a albergar proyectos in-
mobiliarios de viviendas no sociales del orden de
UF 1.800 a UF 2.000. Esto de alguna manera, nos
muestra que de no contar la ciudad de Iquique con
una mayor extension, a través de la modificacion
del PRC, que permita extender su limite urbano
sur, la segregacion social se incrementara, trasla-
dando a Alto Hospicio al segmento C3 y parte del
C2.

Alto Hospicio cuenta con un am-

plio radio urbano, que permitiria
desarrollar una suerte de proceso

de gentrificacion'® en el sector de

Alto Molle, amplia superficie en

1 abandono, y recientemente licita-
% da por sus duefios en gran parte,
\ préxima a sectores mas modestos,
W pero que ahora despierta interés

i producto de las obras anunciadas

b, del segundo acceso a la ciudad de

¢ lquique.
/ Sin embargo, esta superficie se
5 ot encuentra en su mayor superfi-

cie fuera del radio operacional de
Aguas del Altiplano y producto de

143 Fuente: Elaboracion Propia en base a datos Resultados Preliminares Censo 2012.

4 Fuente: Estadisticas MINVU.
145 Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios, Tarapacad.
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las dificultades que han experimentando las ins-
talaciones sanitarias en las viviendas edificadas
en suelo salino, no se vislumbra que en el corto o
mediano plazo, puedan ejecutarse en dicho sec-
tor la cantidad de viviendas que se requieren para
afrontar las necesidades de vivienda de los nue-
vos empleos generados por la industria minera,
sobre todo, con el ritmo necesario que no permita
una gran acumulacion de demanda.

Por otra parte, el mayor valor del suelo y de la
mano de obra, entre otros factores, han condicio-
nado los costos de construccion en la ciudad de
Iquique, pero también, la mayor demanda por par-
te de inversionistas, que requieren unidades para
satisfacer la demanda transitoria de vivienda via
arrendamiento, y de segunda vivienda, quienes
también rentan sus propiedades, han contribuido
a que la oferta inmobiliaria de Iquique, concentra-
da fuertemente en el sector poniente de la ciudad
aumente sus precios buscando ajustarse con la
demanda, y en el proceso, se produzcan 2 efectos:
a) Se concentra la oferta en productos para los
segmentos ABC1C2, a precios cada vez mayores,
sin considerar la tasa de penetracion™’ que tiene
el producto inmobiliario en los nichos de primera 'y
segunda vivienda, la cudl es desconocida, por lo
que no puede descartarse ni aseverarse que en
algun punto se produzca un sobre stock en algun
nicho o tipologia de producto, habida considera-
cion de la mayor demanda que existira producto
de los nuevos empleos de la industria minera.

b) La oferta de vivienda no social en la ciudad de
Iquique no puede, por los mayores costos del re-
curso suelo y mano de obra, satisfacer la demanda
de vivienda de gran parte del GSE C3, los cuales
ya estan encontrando satisfaccion en los nuevos
proyectos a ejecutarse en Alto Hospicio, dirigidos

a ellos y a parte del GSE C2, como por ejemplo,
Altos del Sur (Loga).

Por otra parte, el mayor valor UF/m2 util del pro-
ducto terminado, conforme al Gréafico 38, vuelve a
la oferta inmobiliaria de vivienda no social en Iqui-
que menos competitiva producto de una paradoja.
Una suerte de enfermedad holandesa producto
del incremento de la actividad minera™8,

A mayor ingreso y cantidad de trabajadores de la
industria minera, éstos adquiriran viviendas en la
ciudad mas proxima a su lugar de trabajo. De esta
manera sera la industria minera la que establece-
ra los valores de los productos inmobiliarios de la
ciudad, a través del nivel de rentas y capacidad de
pago de sus empleados, en desmedro de todos
los demas habitantes que no se benefician direc-
tamente, o siquiera proporcionalmente, de dicha
industria. (Ejemplo: Profesores, funcionarios publi-
cos, etc.)

Sin embargo, si los precios no son competitivos,
ellos podrian estar dispuestos a comprar en ciuda-
des mas cercanas donde el valor de las viviendas
es mas competitivo, y asumir el costo y tiempo del
traslado en sus bajadas, el cual en distancias cor-
tas puede ser compensado por una mejor relacion
precio/producto.

Se hace imperioso por lo tanto, que la ciudad de
Iquique pueda extender su limite urbano hacia el
sur, lo que permitira quitar presion al valor del sue-
lo, otorgandole competitividad, en todos aquellos
sectores que puedan sustituirse con el nuevo sue-
lo urbano, evitando de esta manera la profundiza-
cion de la segregacion social, y la eventual pérdida
de competitividad de la ciudad, al no aprovechar
los recursos que puedan dejar en lquique los tra-
bajadores mineros que decidan radicarse en otra
ciudad.

147 Tasa de Penetracion: Porcentaje del grupo objetivo que ya cuenta con el producto.

148 Enfermedad Holandesa: El sindrome holandés, también conocido como mal holandés o enfermedad holandesa es el nombre general que se le asigna a
las consecuencias dafiinas provocadas por un aumento significativo en los ingresos de un pais. El término surge de la década de 1960 cuando las riquezas
de los Paises Bajos aumentaron considerablemente a consecuencia del descubrimiento de grandes yacimientos de gas natural en Slochteren, cerca del

Mar del Norte.
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Proyecto

ANEXO 1
PROYECTOS DE VIVIENDA NO SOCIAL, IQUIQUE 2000-2018

Programas

s/dorm

Desarrollador

Unidades

Ao

Total
Anual

Edificio Portada Oriente | 2,3 Guzman vy Larrain 89 2000
Parque Las Palmas Etapa Il 3 Loga 120 2000
Edificio Puerto Principe 1,2,3 Rio Quiapo 83 2000 | 459
Edificio Puerto Vallarta 1,2,3 Rio Quiapo 100 2000
Edificio Campanario Il 1,2,3,4 Loga 67 2000
Edificio Alto del Parque 1,2,3 Sy Sinmobiliaria 136 2002
Parque Las Palmas Etapa lll 3 Loga 120 2002
Edificio Reina Isidora 3 Rio Quiapo 105 2002 | 546
Edificio Portada Oriente Etapa Il 3 Guzman y Larrain 89 2002
Edificio Bahia Norte, Etapa Il 3 Guzman y Larrain 96 2002
Conjunto Habitacional Reinamar 3 Consorcio RVC Loga 300 2003 | 300
Edificio 4 Reinas Etapa | (Reina Isabel) 3 NADIC 108 2004
Edificio Plaza Campanario | 1,2,3 Loga 90 2004
Conjunto Habitacional Alto Bilbao 3 Rio Quiapo 45 2004 339
Edificio Plaza Las Palmas 1,3 Loga 96 2004
Conjunto Habitacional Alto Manquehue 3 Rio Quiapo 60 2005
Edificio Bahia Norte, Etapa IlI 3 Guzman y Larrain 96 2005
Edificio Plaza Campanario Il 1,2,3 Loga 78 2005 | 990
Edificio 4 Reinas Etapa Il (Reina Margarita) 3 NADIC 108 2005
Edificio Chipana 1,3,4 Loga 44 2005
Edificio Bahia Norte, Etapa IV 3 Guzman vy Larrain 96 2006
Edificio Barbados (Antillas Etapa Il) 1,2,3 Guzman y Larrain 99 2006
Edificio Bahia Norte, Etapa V 3 Guzman y Larrain 96 2006
Edificio Miramar 2,3 RVC 99 2006
Edificio Nativa 2,3 GrupoVyV 52 2006
Edificio 4 Reinas etapa Ill (Reina Sofia) 3 NADIC 63 2006
Edificio Vistamar | 2,3 RVC 99 2006
Edificio Montebianco 1,2,3,4 Rio Quiapo 108 2006 | 1659
Conjunto Rey del Mar 3 Loga 100 2006
Edificio Los Conquistadores 2,3 Rio Quiapo 68 2006
Edificio Los Delfines 1,2,3,4 Sy Sinmobiliaria 134 2006
Edificio Plaza del Mar 2,3 Loga 101 2006
Edificio Las Gaviotas 1,2,3 Sy Sinmobiliaria 186 2006
Edificio Aguamarina | 1,2,3,4 Sy Sinmobiliaria 140 2006
Edificio Radiata 1,2,3 GrupoVyV 72 2006
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Edificio 4 Reinas Etapa IV 3 NADIC 108 2006
Condominio Alto Arquén (Casas) 3 Rio Quiapo 38 2006
Jardines del Sur, Etapa Casas 3 GrupoVyV 28 2007
Edificio Dominica (Antillas Etapa IIl) 3,4 Guzman y Larrain 108 2007
Edificio La Fontana 3 Loga 42 2007
Edificio Vistamar Il 2,3 RVC 91 2007 | 491
Edificio Altos del Mar 2,3 Loga 90 2007
Edificio Mediterrdneo (Condominio 3 Mares 1,2,3 Grupo VyV 132 2007

Etapa )

Edificio Aguamarina Il 1,2,3,4 Sy Sinmobiliaria 145 2008
Edificio 4 Reinas Etapa IV (Reina Ana) 3 NADIC 126 2008
Edificio Reconquista 1,2,3 Rio Quiapo 132 2008
Edificio Trinidad (Antillas Etapa 1V) 3,4 Guzman y Larrain 99 2008 | 719
Edificio Baltico (Condominio 3 Mares Etapa 1,2,3 Grupo VyV 129 2008

I

Ezjificio Costa Azul | 1,2,3 Rio Quiapo 88 2008
Edificios Punta Cavancha 1,2,3,4 Loga 259 2009
Edificio Nautilus 1,2,3,4 Sy S inmobiliaria 146 2009
Edificio Caribe (Condominio 3 Mares Etapa 1,2,3,4 GrupoVyV 129 2009

I

Ed)ificios Portal Los Héroes | y Il 2,3 Guzman y Larrain 196 2009 1195
Condominio Las Vertientes, Casas 3 Raul Pey 40 2009
Torres de Huayquique 2,3 Sy S inmobiliaria 186 2009
Portales 2040 Torre A 2,3 Guzman y Larrain 119 2009
Edificio Los Mares Etapa | 2,3 Loga 120 2009
Edificios Jardines de Huayquique Etapa | 1,2,3,4 Renta Huayquique 100 2010 | ge6
Edificio Los Mares Etapa Il 2,3 Loga 120 2010
Condominio Alborada Torres | y Il 2,3 Icarai 240 2010
Edificio Costa Azul Il 1,2,3,4 Rio Quiapo 2010
Edificio Vigias del Mar 2,3 Loga 205 2010
Condominio Terrazas 3,4 GrupoVyV 201 2010
Edificio Panoramico, Torre A 1,2,3 Alterra 162 2011
Edificio Costa Sur 2,3 RvVC 168 2011
Edificio Bellaterra 2,3,4 Rio Quiapo 102 2011 783
Condominio Mar Egeo, Edificio Mykonos 1,2,3 Guzman vy Larrain 104 2011
Condominio Sol Oriente 3 Loga 138 2011
Edificio Puesta de Sol, Etapa | 2,3 GrupoVyV 109 2011
Edificio Puesta de Sol, Etapa Il 2,3 Grupo VyV 136 2012
Edificio Jardines de Huayquique Etapa Il 1,2,3,4 Renta Huayquique 68 2011 | gg4
Edificio Panoramico, Torre B 1,2,3 Alterra 162 2012
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Edificio Costanera Huayquique, Torre 1 2,3 NADIC 100 2012
Condominio Mar Egeo, Edificio Delos 1,2,3 Guzmdn y Larrain 130 2012
Edificio Brisas del Sur 2,3 Loga 162 2012
Edificio Urbano | 1,2,3 Rio Quiapo 126 2012
Portales 2040 Torre B 2,3 Guzman y Larrain 108 2013
Edificio Matiz 1,2,3 Loga 180 2013
Edificio Velamar 1,2,3,4 GrupoVyV 249 2013 816
Edificio Costa El Aguila 2,3 RVC 137 2013

San Sebastian 3 Anthony Facusse 12 2013
Condominio Mar Egeo, Edificio Rodas 1,2,3 Guzman y Larrain 130 2013
Edificio Brisas del Sur Il 1,2,3 Loga 201 2014
Edificio Tadeo Haencke 1,2,3 Alterra 350 2014
Edificio Costanera Huayquique, Torre 2 1,2,3,4 NADIC 100 2014
Edificio Urbano Il 1,2,3 Rio Quiapo 233 2014
Condominio Mar Egeo, Edificio Santorini 3 Guzman y Larrain 104 2014
Edificio Vigias del Mar Il 2,3 Loga 200 2014
Condominio Mar del Norte, Edificio

Amsterdam 1,2,3 Guzman y Larrain 168 2014 | 2446
Edificio Mirador de Playa Brava Etapa | 1,2,3,4 Renta Nacional 324 2014
Edificio NEO 1,2,3 Rio Quiapo 90 2014
Edificio Peninsula 2,3 Loga 180 2014
Edificio Matiz Il 1,2,3 Loga 150 2014
Edificio Huantajaya 1,2,3 Loga 90 2014
Edificio Alto Cavancha 2,3 RVC 100 2014
Capital, Home & Business (Solo Deptos) 1,2,3 Sy S Inmobiliaria 156 2014
Edificio Mirador de Playa Brava Etapa Il 1,2,3,4 Renta Nacional 324 2016 | 324
Edificio Mirador de Playa Brava Etapa Il 1,2,3,4 Renta Nacional 324 2018 | 324
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ANEXO 2
BASE DE DATOS PROYECTOS VIVIENDA SOCIAL TARAPACA 1973-2011
MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO TARAPACA

Cantidad

Programa Provincia ‘ Comuna Localidad Nombre del Proyecto ‘ Tipo Viviendas p
e

Viviendas

1973 | ARICA ARICA ARICA PACIFICO B.1010 64
1973 | ARICA ARICA ARICA SAN JOSE B.1010 28
1973 | ARICA ARICA ARICA PARQUE LAUCA B.1020 48
1973 | ARICA ARICA ARICA O'HIGGINS B. 1020 30
1973 | ARICA ARICA ARICA CHINCHORRO NORTE B.1020 192
1972 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE OSCAR BONILLA 198
1973 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE GOMEZ CARRENO 96
1974 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE AMPLIACION CAVANCHA 8

1972 | ARICA ARICA ARICA PARINACOTA B.CORMU 252
1975 | ARICA ARICA ARICA SAN MARCOS VIV.SEMIPER. 144
1975 | ARICA ARICA ARICA 11 DE SEPTIEMBRE VIV.1 PISO 66
1975 | ARICA ARICA ARICA TACORA VIV.SEMIPER. 126
1975 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CAVANCHA 48
1975 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PLAYA BRAVA 2

1975 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE BAQUEDANO 40
1975 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PLAYA BRAVA 40
1976 | ARICA ARICA ARICA FERRO NORTE VIV.1 PISO 62
1976 | ARICA ARICA ARICA TIERRAS BLANCAS VIV.1 PISO 142
1976 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ALCANTAGUA 40
1976 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PUERTO GRANDE 30
1976 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE GOMEZ CARRENO 48
1976 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PRIMERAS PIEDRAS 64
1976 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE COOP. DIANA 24
1976 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ELEUTERIO RAMIREZ 20
1976 | ARICA ARICA ARICA PUCARANI BLOQUES 300
1976 | ARICA ARICA ARICA SOCOROMA BLOQUES 72
1978 | ARICA ARICA ARICA PUERTA NORTE BLOQUES 140
1976 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE MOSQUITOS SUR 196
1977 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE MOSQUITO SUR 66
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1977 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PLAYA BRAVA 2

1977 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE RICARDO OSSANDON 42
1977 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE COOP.REGIONAL 416
1977 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE EL ESPIGON 51
1978 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE MAMINA 11 74
1978 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE HUANILLOS 40
1978 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE MAMINA | 80
1979 | ARICA ARICA ARICA TACORAII VIV.1 PISO 140
1979 | ARICA ARICA ARICA TACORA I VIV.1 PISO 28
1979 | ARICA ARICA ARICA TAMARUGAL VIV.1 PISO 64
1979 | ARICA ARICA ARICA TAMARUGAL VIV.1 PISO 32
1979 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE MOSQUITO 40
1979 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE HUANILLOS Il 34
1979 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE RICARDO OSSANDON III 16
1979 | IQUIQUE P. ALMONTE | FTE.BAQUEDANO | FUNC. PUBLICOS 8

1979 | IQUIQUE P. ALMONTE | FTE.BAQUEDANO | FUNC. PUBLICOS 6

1980 | ARICA ARICA ARICA SOCOROMA I BLOQUES 0

1980 | ARICA ARICA ARICA ZAPAHUIRA VIV.1 PISO 60
1980 | ARICA ARICA ARICA TACORA IV VIV.BAS. 60
1979 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LOTEO HUANTAJAYA 63
1979 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PLAYA BRAVA IV SECT. 11
1979 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LOTEO LOS MOLLES 40
1979 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LOTEO LOS MOLLES 30
1979 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CERRO DRAGON 15
1979 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE HUANILLOS IV 53
1980 | ARICA ARICA ARICA EDIF. TIGNAMAR DEPTOS. 119
1981 | ARICA ARICA ARICA NUEVA SAN JOSE VIV.1 PISO 38
1981 | ARICA ARICA ARICA TACORAVI VIV.1 PISO 52
1981 | IQUIQUE HUARA HUARA BASICAS 4

1980 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ISLUGA | 100
1980 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ISLUGA II 80
1980 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ISLUGA 11l 37
1980 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE RICARDO OSSANDON 4 8

1980 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ISLUGA 11l 100
1980 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CAMINA 60
1981 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CERRO DRAGON 65
1981 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PROGRESO 46
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1980 | IQUIQUE P. ALMONTE | FTE.BAQUEDANO | FUNC. PUBLICOS 10
1981 | PARINACOTA | PUTRE PUTRE FUNC. MUNICIPALES 8
1982 | ARICA ARICA ARICA TAMARUGAL VIV.1 PISO 46
1982 | ARICA ARICA ARICA GUALLATIRE VIV.1 PISO 104
1982 | ARICA ARICA ARICA LIVILCAR | VIV.BAS. 80
1982 | ARICA CAMARONES | CUYA CUYA VIV.1 PISO 5
1982 | ARICA CAMARONES | CUYA CUYA VIV.1 PISO 1
1982 | PARINACOTA GRAL. VISVIRI VISVIRI VIV.1 PISO 4
LAGOS
1980 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE EDIF. TIGNAMAR 60
1982 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PAMPA GERMANIA 25
1982 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE FUERTE BAQUEDANO 3
1981 | IQUIQUE P. ALMONTE | FTE.BAQUEDANO | BAQUEDANO 4 4
1982 | IQUIQUE P. ALMONTE | FTE.BAQUEDANO | BAQUEDANO 5 6
1982 | PARINACOTA | PUTRE PUTRE EDIF.MUNICIPAL 4
1982 | PARINACOTA | PUTRE PUTRE FUNC.PUBLICOS VIV.1 PISO 4
1982 | ARICA ARICA ARICA TACORAV VIV.BAS. 20
1982 | ARICA ARICA ARICA LIVILCAR I VIV.BAS. 30
1982 | ARICA ARICA ARICA YERBAS BUENAS VIV.BAS. 30
1983 | ARICA ARICA ARICA LIVILCAR 3 VIV.BAS. 40
1983 | ARICA ARICA ARICA BELEN IVy V VIV.BAS. 150
1983 | IQUIQUE HUARA HUARA VIV 4
1982 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CARIQUIMA 106
1982 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CERRO DRAGON 3 50
1982 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CERRO DRAGON 4 50
1983 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LAS QUINTAS 144
1982 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE FUERTE BAQUEDANO 5
1983 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE JOSE STOS.0SSA 19
1983 | ARICA ARICA ARICA LIVILCAR IV VIV.BAS. 46
1983 | IQUIQUE COLCHANE COLCHANE FUNC.PUBLICOS 4
1984 | IQUIQUE HUARA HUARA VIV.SOCIALES 4
1983 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE COLCHANE 200
1983 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LAS QUINTAS 2 284
1984 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE JOSE STOS.0SSA 2 14
1984 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE FUNC.PUBLICOS 1
1984 | ARICA ARICA ARICA ANCOLACANE | VIV.BAS. 104
1984 | ARICA ARICA ARICA ZAPAHUIRA y STA.ROSA VIV.BAS. 282
1984 | ARICA ARICA ARICA VIV.SOCIALES VIV.1 PISO 58




1984 | ARICA ARICA ARICA ANCOLACANE II VIV.1 PISO 174
1984 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LAS QUINTAS 3 124
1984 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LAS DUNAS 622
1984 | IQUIQUE P. ALMONTE | FTE.BAQUEDANO | VIV.FUNCIONARIOS 8

1985 | ARICA ARICA ARICA TACORA VI VIV.BAS. 102
1985 | ARICA ARICA ARICA CAMPO VERDE VIV.BAS. 332
1986 | ARICA ARICA ARICA CAMPO VERDE (AMPL) VIV.BAS. 298
1985 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LIRIMA 300
1986 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE HUARASINA 211
1985 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE BUEN RETIRO 26
1986 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE BUEN RETIRO Il 17
1986 | ARICA ARICA ARICA SAN MIGUEL DE AZAPA VIV.BAS. 25
1986 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CHACARILLAS 100
1986 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LAS DUNAS I 489
1987 | REGION REGION REGION VIV.EMERGENCIA SISMO 80
1987 | ARICA ARICA ARICA LOS INDUSTRIALES/ampl VIV.PROG. 256
1987 | ARICA ARICA ARICA SALAR DE SURIRE VIV.BAS. 373
1987 | ARICA ARICA ARICA ANCOLACANE Illl'y 11 SEPT. VIV.BAS. 274
1987 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LAS DUNAS Il 436
1987 | IQUIQUE PICA PICA VIV. DE EMERGENCIA 1

1988 | ARICA ARICA ARICA SAN MIGUEL DE AZAPA VIV.BAS. 32
1988 | ARICA ARICA ARICA ANDRES BELLO PET 100
1988 | ARICA ARICA ARICA HUMAPALCA PET 100
1988 | ARICA ARICA ARICA NUEVA ESPERANZA I VIV.BAS. 144
1989 | ARICA ARICA ARICA POCONCHILE | PET 200
1988 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE STA ROSA DE HUARA 94
1988 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LAS DUNAS IV 154
1989 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE HUANTAJAYA | 600
1989 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE TAMARUGAL | 100
1989 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE STA ROSA DE HUARA/ampl 4

1989 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE SANTA LAURA 25
1988 | IQUIQUE PICA PICA PRESIDENTE PINOCHET 40
1988 | IQUIQUE PICA MATILLA MIRADOR 10
1989 | ARICA ARICA ARICA NUEVA ESPERANZA I1I BAS 141
1989 | ARICA ARICA ARICA NUEVA ESPERANZA IV BAS 243
1990 | ARICA ARICA ARICA NUEVA ESPERANZA V BAS 75
1990 | ARICA ARICA ARICA POCONCHILE Il PET 300
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1990 | IQUIQUE CAMINA CAMINA VIV.EMERGENCIA ESP 20
1990 | IQUIQUE HUARA HUARA VIV.EMERGENCIA ESP 22
1989 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE TAMARUGAL Il BAS 198
1988 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE HUANTAJAYA I PET 350
1989 | IQUIQUE IQUIQUE 1QUIQUE HUANTAJAYA Il PET 300
1990 | ARICA ARICA ARICA NUEVA ESPERANZA VI BAS 105
1990 | ARICA ARICA ARICA NUEVA ESPERANZA VII BAS 170
1990 | ARICA ARICA ARICA CARLOS RONI CARIDI PET 252
1990 | ARICA ARICA ARICA ﬁMPLIAC' LOS INDUSTRIALES PRO 220
1989 | ARICA ARICA ARICA ARAUCANIA SUB 121
1990 | ARICA ARICA ARICA SOBRAYA SUB 242
1990 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE SANTA MARIA BAS 177
1990 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE TAMARUGAL IlI BAS 240
1991 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE MATILLA BAS 178
1990 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LAS ROSAS PET 348
1990 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE MAUQUE PRO 152
1991 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE EL SALITRE BAS 32
1991 | ARICA ARICA ARICA TACORA X BAS 80
1991 | ARICA ARICA ARICA TUCAPEL BAS 138
1991 | ARICA ARICA ARICA TUCAPELII BAS 149
1992 | ARICA ARICA ARICA TUCAPEL I BAS 134
1991 | ARICA ARICA ARICA PARINACOTAII PET 100
1991 | ARICA ARICA ARICA CHINCHORRO ALTO PET 39
1991 | ARICA ARICA ARICA I,;I?JSEI\;\IADIEJSS;;F::;EZSAI\GHT PRO 86
1991 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE :::I.JT)ORSQEDE HUARAILY BAS 110
1991 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE MATILLA I BAS 124
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LOS PUQUIOS Il BAS 105
1991 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CHINTAGUAY PET 27
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LOS PUQUIOS PET 258
1991 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ALTO HOSPICIO PRO 543
1991 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LA HUAYCA PRO 64
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ALTO HOSPICIO I PRO 27
1992 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE EL SALITRE II BAS 21
1991 | IQUIQUE PICA PICA CAVANCHA BAS 30
1992 | ARICA ARICA ARICA TUCAPEL IV BAS 138
1992 | ARICA ARICA ARICA TUCAPEL VI BAS 128
1993 | ARICA ARICA ARICA TUCAPEL VIII BAS 58




PARINACOTA 111 (90 VIVS.) Y

1992 | ARICA ARICA ARICA ANDRES BELLO (60 VIVS.) PET 150
1992 | ARICA ARICA ARICA GINEBRA PET 200
1992 | ARICA ARICA ARICA g;ngLR\éf\llleuz(\;;V\S/&;) PRO 200
1992 | ARICA ARICA ARICA TUCAPEL VI PRO 279
1993 | ARICA ARICA ARICA TUCAPEL IX PRO 75
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LOS PUQUIOS Il BAS 110
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LOS PUQUIOS IV BAS 170
1993 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CAMANCHACA BAS 70
oot lQUUE | iQUiQUE | iquiaue | ADRERURTADO MO WST e | g
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE HUANTAJAYA IV PET 60
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LOS ALELIES Il PET 300
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LOS ALELIES Il PET 40
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ZAPIGA PRO 200
1992 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ZAPIGA Il PRO 258
1992 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE STA LAURA PRO 30
1993 | ARICA ARICA SAN MIGUEL S. MIGUEL DE AZAPA BAS 25
1993 | ARICA ARICA ARICA CERRO CHURO | BAS 149
1994 | ARICA ARICA ARICA CERRO CHURO Il BAS 60
1993 | ARICA ARICA ARICA PAMPA NUEVA PET 100
1993 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CAMANCHACA II BAS 161
1993 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CALICHE Il BAS 188
1993 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ALTOS DEL MAR | (CASAS) PET 24
1993 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ALTOS DEL MAR | (DEPTOS.) PET 176
1993 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CALICHE | PRO 250
1993 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CALICHE Il PRO 186
1993 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE EL SALITRE Il BAS 20
1994 | ARICA ARICA ARICA CERRO CHURNO Il BAS 42
1994 | ARICA ARICA ARICA CERRO CHURO IV BAS 185
1995 | ARICA ARICA ARICA CERRO CHURO V BAS 110
1994 | ARICA ARICA ARICA sAgfggoNgg:{’fA?gE(’;z)E (44) PET 128
1994 | ARICA ARICA ARICA GUANACAGUA | PET 104
1994 | ARICA ARICA ARICA CERRO CHURNO IV PRO 201
1994 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CALICHE IV BAS 90
1994 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO HUMBERSTONE BAS 328
1994 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ALTOS DEL MAR Il (CASAS) PET 18
1994 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE ALTOS DEL MAR Il (DEPTOS.) PET 144
1994 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CERRO TARAPACA (CASAS) PET 208
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1994 | IQUIQUE IQUIQUE A HOSPICIO CERRO TARAPACA (DEPTOS.) PET 206
1994 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO SANTA LAURA PRO 196
1994 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO NEGREIROS (MOD. PRIVADA) PRO 200
1994 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE EL SALITRE IV BAS 20
1994 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE EL SALITRE V PRO 25
1995 | ARICA ARICA ARICA CERRO CHURO VI BAS 221
1995 | ARICA ARICA ARICA CERRO CHURNO VI (PRIVADA) BAS 38
1994 | ARICA ARICA ARICA GUANACAGUA I PET 126
1995 | ARICA ARICA ARICA XXX PRO 134
1995 | ARICA ARICA ARICA XXX (PRIVADA) PRO 50
1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO BERNARDO LEIGHTON BAS 6

1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO BERNARDO LEIGHTON BAS 356
1996 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO SANTA CATALINA (PRIVADA) BAS 23
1993 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PEDRO PRADO PET 108
1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CERRO TARAPACA 11 (CASAS) PET 8

1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CERRO TARAPACA Il (CASAS) PET 138
1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CERRO TARAPACA Il (CASAS) PET 104
1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO :I;E;%Z—;RAPACA I PET 150
1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CERRO TARAPACA Il PET 14
1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO CERRO TARAPACA Il PET 206
1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO ALIANZA| PRO 266
1995 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO ALIANZA Il (PRIVADA) PRO 70
1995 | IQUIQUE PICA PICA PENA BLANCA BAS 32
1995 | IQUIQUE P. ALMONTE | P. ALMONTE (SSRLSRABE)LLAMARA PRO 88
1996 | ARICA ARICA ARICA GUANACAGUA I BAS 10
1996 | ARICA ARICA ARICA GUANACAGUA Il BAS 463
1996 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO SANTA CATALINA I BAS 428
1996 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO SANTA CATALINA I PRO 156
1997 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO ENQUELGA PRO 122
1997 | ARICA ARICA ARICA CHINCHORRO | BAS 250
1997 | ARICA ARICA ARICA CHINCHORRO | (A. MAYOR) BAS 6

1997 | ARICA ARICA ARICA CHINCHORRO | BAS 322
1997 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO EDUARDO FREI M. BAS 250
1997 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO EDUARDO FREI M. BAS 3

1997 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO EDUARDO FREI M. BAS 4

1997 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO EDUARDO FREI M. BAS 321
1998 | ARICA ARICA ARICA CHINCHORRO OTE. Il BAS 352
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1998 | ARICA ARICA ARICA CHINCHORRO OTE. Ii BAS 272
CHINCHORRO OTE. Il (A.
1998 | ARICA ARICA ARICA MAYOR Y DISCAPACIDAD) BAS 8
1999 | IQUIQUE HUARA PISAGUA 2 DE NOVIEMBRE BAS 37
JALLALLA (A. MAYOR Y
1999 | ARICA ARICA ARICA DISCAPACIDAD) BAS 12
1999 | ARICA ARICA ARICA JALLALLA BAS 332
1999 | ARICA ARICA ARICA JALLALLA BAS 399
1999 | ARICA ARICA ARICA SN. IGNACIO DE LOYOLA PET 160
RAUL RETTIG (A. MAYOR Y
1999 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO DISCAPACIDAD) BAS 8
1999 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO RAUL RETTIG BAS 352
1999 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO RAUL RETTIG BAS 272
1999 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE SIGLO XXI PET 160
2000 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO POSTALES DEL NORTE BAS 340
2000 | ARICA ARICA ARICA LAS TERRAZAS BAS 310
2000 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO C.H. 16 DE JULIO BAS 330
2000 | ARICA ARICA ARICA LAS VISCACHAS BAS 360
2001 | ARICA ARICA ARICA LAS VICURIAS BAS 624
2001 | ARICA ARICA ARICA C.H. 16 DE JUNIO BAS 26
2001 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO NUEVA ESPERANZA BAS 650
AMANDA LABARCA
2001 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO HUMBERTON BAS 500
2001 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO VIVIENDAS PLAN INTEGRAL BAS 300
2002 | ARICA ARICA ARICA VISTA HERMOSA VSDSD 278
OFICINA SALITRERA
2002 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO VICTORIA VSDSD 262
2002 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE PALAFITOS
VSDSD 97
2002 PALAFITOS
2002 PALAFITOS VSDSD 44
2002 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO TIERRA DEL SOL BAS 86
2002 | IQUIQUE IQUIQUE A. HOSPICIO VIVIENDAS EL BORO VSDSD 400
POZO
2002 | IQUIQUE ALMONTE | POZOALMONTE |\ o F.C. 204
2002 | IQUIQUE POZO POZO ALMONTE F.C
ALMONTE VILLA 2000 - 146
4ta. Y Sta. ETAPA RAUL SILVA
2002 | ARICA ARICA ARICA HENRIQUEZ F.C. 37
2003 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE VIVIENDAS LAS CABRAS VSDSD 16
2003 | ARICA ARICA ARICA FLOR DEL INCA VSDSD 472
2003 | IQUIQUE PICA PICA SAN ANDRES DE PICA Y 149
2003 | IQUIQUE POZO POZO ALMONTE Fsv
ALMONTE VILLA MILENIUM I ETAPA 40
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Camara Chilena de la Construccion IQUIQUE

ALTO

2003 | 1QUIQUE HOSPICIO ALTOHOSPICIO 1/ jenpAS ALTO MOLLE Fsv 318
ALTO COMITE AUTOGESTION

2003 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO | 0 oa cA'Y OTROS FSV 103
ALTO COMITE VIVIENDA VILLA

2003 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO | oo oen FSV 17

2003 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE C.H. QUINTA MONRROY FSV 93

2003 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | COMITE VILLA FELIZ FSV 87
HOSPICIO

2003 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | COMITE LA TIRANA FSV 99
HOSPICIO

2003 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | COMITE 16 DE NOVIEMBRE FSV 46
HOSPICIO

2003 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | COMITE AUCANOR FSV 45
HOSPICIO
ALTO

2003 | IQUIQUE ALTO HOSPICIO | LAGUNA VERDE ESMERALDA FSV 15
HOSPICIO
ALTO

2003 | IQUIQUE ALTO HOSPICIO | LAGUNA VERDE PROGRESO FSV 57
HOSPICIO

2003 | IQUIQUE POZO POZO ALMONTE | VILLA 2000 Il ETAPA FSV 17
ALMONTE

2003 | ARICA ARICA POCONCHILE VILLORIO POCONCHILE FSV 50

2004 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 84
HOSPICIO COMITE ALTO HOSPICIO
ALTO

2004 | IQUIQUE HOSPICIO ALTOHOSPICIO | o\ 1ixe coniemy FSV 65

2004 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 68
HOSPICIO COMITE DICSA MAR
ALTO AUTOGESTION ALTO

2004 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO | |\ o -\ o FSV 23

BARRIO SEGURO PARA UNA
2004 | ARICA ARICA ARICA VIDA MEJOR FSV 24
AGRUPACION DE VECINOS

2004 | ARICA ARICA ARICA NUESTRA CASA FSV 85

2004 | ARICA ARICA ARICA M1 EAMILIA MI CASA FSV 114

2004 | ARICA ARICA POCONCHILE INTI-PATSY Ii FSV 38

2004 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 85
HOSPICIO LAGUNA VERDE ESFUERZO I
ALTO COMITE ALLEGADOS

2004 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO | [eoee \\7a FSV 171

2004 | IQUIQUE HUARA HUARA VILLA MILENIUM HUARA FSV 28

2004 | IQUIQUE PICA PICA VILLA SEIS DE FEBRERO FSV 46

2004 | IQUIQUE PICA PICA VILLA SAN ANDRES Il FSV 46

2004 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 56
HOSPICIO GRAN FE

2004 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 125
HOSPICIO VILLA LIBERTAD

2004 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 136
HOSPICIO MARIN

2004 | ARICA ARICA ARICA MI FAMILIA MI CASA II FSV 60
ALTO ESTRELLA DEL NORTE Ira.

2004 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO | C o) FSV 113

2004 | ARICA ARICA ARICA VILLA ENSUERO FSV 136

2004 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 103
HOSPICIO NORTE GRANDE

2004 | ARICA ARICA POCONCHILE COMITE INTI PATSY 111 FSV 12




CARDENAL RAUL SILVA

2005 | ARICA ARICA ARICA HENRIQUEZ FSV 62

2005 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 258
HOSPICIO VILLA SANTA ROSA

2005 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 97
HOSPICIO VILLA SANTA ROSA II
ALTO

2005 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO | ESTRELLA DEL NORTE Il FSV 150

2005 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | MARIN Il FSV 104
HOSPICIO
ALTO VILLA MUJERES

2005 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO EMPRENDEDORAS | FSV 214
ALTO VILLA MUJERES

2006 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO EMPRENDEDORAS Il FSV 231

2006 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO FSV 79
HOSPICIO SAN ANTONIO DE PADUA
ALTO

2006 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO MUJERES DEL FUTURO FSV 180
ALTO

2007 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO | VILLA QUITASOLES Il FSV 140

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | FUERZA JOVEN Il FSV 146
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | VILLA VISTAAL MAR I FSV 150
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | VILLA VISTA AL MAR FSV 70
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | VILLA QUITASOLES FSV 60
HOSPICIO
ALTO SALVADOR ALLENDE GOSSEN

2007 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO cuT FSV 150

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | COMITE NUEVA PAMPA FSV 130
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | FUERZA JOVEN FSV 30
HOSPICIO
ALTO SALVADOR ALLENDE GOSSEN

2007 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO cutil FSV 62

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | LAS NORUEGAS FSV 59
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | NORTE GRANDE Il FSV 127
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE VILLA NAVIDAD | FSV 91

2007 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE VILLA NAVIDAD II FSV 9

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | NUEVO DESPERTAR | FSV 35
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | NUEVO DESPERTAR I FSV 32
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN JORGE | FSV 50
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN JORGE Il FSV 11
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN JORGE IlI FSV 10
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | ALTO LA PAMPA | FSV 149
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | ALTO LA PAMPA Il FSV 148
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | ALTO LA PAMPA IV FSV 148
HOSPICIO

2007 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | LATIRANA FSV 149
HOSPICIO
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ALTO

2007 | IQUIQUE HOSPICIO ALTO HOSPICIO | MAR DEL PACIFICO | FSV 128

2008 | TAMARUGAL POZO POZO ALMONTE | PADRE HURTADO | FSV 104
ALMONTE

2008 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SANTA LAURA FSV 47
HOSPICIO

2008 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SOL NACIENTE | FSV 53
HOSPICIO

2008 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN LORENZO | FSV 38
HOSPICIO

2008 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SOL NACIENTE Il FSV 35
HOSPICIO

2008 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SOL NACIENTE Ill FSV 33
HOSPICIO

2008 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | KATHERINE ARCE FSV 63
HOSPICIO

2008 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | JAIME GUZMAN | FSV 70
HOSPICIO

2008 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | APOLO | FSV 18
HOSPICIO
ALTO

2008 | IQUIQUE ALTO HOSPICIO | SAN LORENZO DE TARAPACA FSV 16
HOSPICIO

2008 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | HIJOS DE LA TIERRA FSV 55
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SANTA ROSA | FSV 21
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | GENDECORA FSV 34
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | JAIME GUZMAN II FSV 26
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | LOS OLIVOS | FSV 140
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | LOS OLIVOS I FSV 140
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | DONA ANGELA | FSV 120
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | DONA ANGELA Il FSV 100
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | DONA ANGELA IlI FSV 120
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | LOS SINIESTRADOS FSV 11
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN PEDRO Y SAN PABLO FSV 12
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN ANTONIO DE PADUA II FSV 77
HOSPICIO

2009 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN ANTONIO DE PADUA llI FSV 58
HOSPICIO

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SANTA ROSA 1I FSV 14
HOSPICIO

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN ANTONIO DE PADUA V FSV 16
HOSPICIO

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | EYTFAMEO MULEY NEHUEN FSV 40
HOSPICIO

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | PARQUE ORIENTE | FSV 145
HOSPICIO

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | PARQUE ORIENTE Il FSV 144
HOSPICIO

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | PARQUE ORIENTE Il FSV 132
HOSPICIO

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | PARQUE ORIENTE IV FSV 144
HOSPICIO




TOTAL 46.107

ALTO

2010 | IQUIQUE Hospicio | ALTO HOSPICIO | KEILYTA Fsv 64

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | APOLO II FSV 38
HOSPICIO

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | NUEVO MIRADOR I Fsv 25
HOSPICIO

2010 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN JORGE IV FSvV 15
HOSPICIO

2011 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | KATHERINE ARCE Il FSvV 51
HOSPICIO

2011 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | RENACER DEL BORO FSvV 58
HOSPICIO

2011 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN ANTONIO DE PADUA IV FSvV 47
HOSPICIO

2011 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | SAN ANTONIO DE PADUA VI FsvV 35
HOSPICIO

2011 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CALETA CARAMUCHO FSvV 16

2011 | TAMARUGAL | HUARA HUARA HUARASINA Fsv 1

2011 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE VISTA AL DRAGON | Fsv 22

2011 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE VISTA AL DRAGON Ii FSvV 64

2011 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE LA UNION FSV 103

2011 | IQUIQUE IQUIQUE IQUIQUE CALETA SAN MARCOS Fsv 35

2011 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | VISTA MANSA FSvV 172
HOSPICIO

2011 | IQUIQUE ALTO ALTO HOSPICIO | LAS PARCELAS Fsv 112
HOSPICIO
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