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CONSIDERACIONES GENERALES

1.-  Todavezquelavivienda es un bien privado, laintervencién del Estado en esta

area tiene un carécter subsidiarioy se origina en consideraciones de indole
social. '

2.-  En ese contexto, las politicas de vivienda deben procurar crear las condi-
ciones necesarias para asegurar a las familias chilenas la igualdad de opor-
tunidades para acceder a una solucién habitacional digna, cualquiera que
sea su condicién social o econémica, entendiendo por igualdad de opor-
tunidades no aun mismotipo de solucién igualitaria, sino a que cadafamilia
pueda acceder a la vivienda que mejor satisfaga sus aspiraciones y que su
propio esfuerzo de ahorro le permita, debiendo el Estado orientar
preferentemente su acci6n hacia el apoyo de las familias cuyas capaci-
dades economicas sean insuficientes para satisfacer por si mismas las
necesidades minimas de vivienda, en condiciones de seguridad, salu-
bridad y privacidad.

3.- Compete también al Estado la definicion de normas que aseguren un
desarrollo urbano equilibrado, en la bisqueda de que los asentamientos
humanos se desarrollen con el mejoruso posible del sueloy de habitabilidad
de los nucleos urbanos. Esta area de accion est4 estrechamente vinculada
alas obras de infraestructura en materia sanitaria, de vialidad urbanay de
servicios publicos, entre otras. La funcién normativa debe regular el
crecimiento de las ciudades, procurando que ello no impidani coarte la libre
iniciativa privada orientada por el mercado.

4.-  Considerando que esta funcién normativa y administrativa superior del
Desarrollo Urbano también esta radicada en el MINVU, funcién que normal-
mente es pospuesta o dilatada por tener un horizonte de largo plazo y por
requerir estudios y consultas de naturaleza muy diferente a las acciones
ministeriales referidas a vivienda (las que son siempre urgentes, de corto
plazo por estar relacionadas con necesidades de caracter social, prio-
ritarias en los programas politicos y en la opinién publica), parece
conveniente considerar unareestructuracion del Ministerio, canalizando esta
dualidad de funciones a través de dos Subsecretarias paralelas, una de
Vivienda y otra de Urbanismo, de modo que esta ultima pueda atender en
forma exclusiva los requerimientos que el tema del Urbanismo demanda.

S.-  Asimismo, las politicas de viviendadeben tender a lacanalizacién de un
adecuado flujo de recursos, preferentemente privados, alfinanciamiento
habitacional. Ello exije el establecimiento de sistemas de financiamiento que,
garantizando una adecuada rentabilidad a los ahorrantes, importen costos
de endeudamiento compatibles con la rentabilidad social y privada del bien
vivienda. Otrorequisito es laintegracion del sector vivienda al mercado de
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capitales paraacceder alas fuentes institucionales de ahorro, como las AFP,
las companias de seguro y las sociedades de inversién, asi como elahorro
privado de empresas, familias e individuos. Dado que el financiamiento
requerido es de largo plazo, para asegurar al acceso a tales fuentes se
precisa se mantengan mecanismos de reajustabilidad que permitan
a los ahorrantes e inversionistas recuperar el valorreal de los recursos
invertidos. '

6.- Por otra parte, debe asignarse especial atencion al financiamiento
hipotecario para los segmentos de lapoblacién de ingresos medios que
requieren préstamos complementarios de medianoy bajo monto. Actual-
mente la banca no esta participando activamente en la atencién de estos
créditos, los que se han radicado casi exclusivamente en el Banco del
Estado. Dada la conveniencia politica y econdmica de evitar esta concen-
tracion crediticia en el sector publico, resultaindispensable arbitrar medidas
de incentivo a la participacion de la banca privada. Entre otras iniciativas,
se precisan algunas modificaciones a la normativa que regula la actividad
bancaria en esta materia, como la desmarginacion parcial de los créditos
hipotecarios de la relacién deuda-capital a que estan sujetas las institu-
ciones financieras, y la revision de las normas sobre provisiones. A este
mismo objetivo apuntaria el estudio y reglamentacién de un sistema de
seguro para cubrir el riesgo politico que los agentes econdmicos tienden a
asignar a este tipo de operaciones.

7.- La vivienda es la principal inversién que realizan las familias. Como tal,
fundado en principios de equidad, parece aconsejable darle un tratamiento
tributario semejante al que rige para otro tipo de inversiones de empresas
y personas, en el sentido de que, mediante la modificacién del Articulo 57 bis
de laLey de Renta, se permita a los adquirentes de vivienda aplicar una
rebaja a la baseimponible de losimpuestos directos, equivalentes al costo
financiero devengado (intereses pagados de la deuda hipotecaria).

8.- La multiplicidad de tramites administrativos que involucrala construcciény
ventade las viviendas tienen hoy en diaun impacto significativo en su precio
final, al verse afectado el costo financiero por demoras innecesarias en la
tramitacion de estos requisitos. Resulta entonces de la mayor convenien
cia el anélisis detallado de la frondosa tramitacién que exige la normativa
vigente para construir y vender, en especial en lo relativo a su justificacién y
alos plazos legales y reales involucrados, para promover las modificaciones
que se preciseny que permitan agilizar la gestion de las instituciones y
servicios responsables, en especial de los Conservadores de Bienes Raices
y Empresas de Servicio Publico, de modo que se puedan reducir los costos
y plazos superfluos de tramitacién.

9.- Las diversas politicas y programas habitacionales desarrollados y
perfeccionados a lo largo de la dltima década, han demostrado su
eficiencia, optimizando el aprovechamiento de los recursos publicos
asignados, e incentivando el ahorro privado para la vivienda.
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10.- Dentro de este esquema, lafuncién del Estado, que se concreta a través
de lagestion del Ministerio de laVivienda, puede ser clasificada, en atencion
de la forma que ella asume, en labor directa y subsidiaria.

11.- Razones de idiosincracia y socioculturales aconsejan mantener una linea
de accién directaen relacién con laproblemética de vivienda de los grupos
de poblacién de menores ingresos. En esta linea de accion el Ministerio
contrata por licitacién publicala construccién de viviendas basicas, que luego
se asignan a las familias inscritas en el Listado Nacional de Postulacién, en
un orden de prelacién establecido en base a criterios sociales (ficha CAS) y
de esfuerzo de ahorro.

12.- Para asegurar la maxima concurrencia de contratistas en un esquema de
competencia, aparece necesario corregir ladistorsién que hoy se produce
en estas propuestas con lafijacion simultanea de valores tope por vivienda
por una parte, y de las caracteristicas técnicas de las mismas por otra.

Fijadas estas tltimas, las viviendas sociales deben contratarse a losvalores
que resulten de las ofertas de mercado. De lo contrario, y segun el caso
actual, estamos en presencia de una situacion muy especialy practicamente
Unica, de fijacion de precios, lo que escapa a los criterios propios de un
esquema de economia social de mercado, inhibiendo con ello una mayor
participaciéon de contratistas.

13.- Adicionalmente, es clave para el normal desarrollo de estos programas, y a
costos razonables, el establecimiento de condiciones adecuadas de finan
ciamiento de los proyectos, compatibilizando el plazo del financiamiento
directo que pueda ofrecer el Ministerio con el periodo de ejecucion de las
obras.

14.- Considerando la necesidad de alcanzar una adecuadaprogramacién de
la actividad de las empresas y asegurar niveles de suministros, abaste-
cimiento oportuno demateriales y disponibilidad de mano de obra, resulta
conveniente la difusidn anticipada de los programas publicos de vivienda, y
una adecuada dispersion de los llamados apropuestas durante el afo pre-
supuestario, y acorde con las caracteristicas propias de cada regién.

15.- La politica de subsidios habitacionales desarrollada y perfeccionada alo
largodelalltimadécada ha resultado particularmente efectiva para abordar
la solucién del problema habitacional chileno. Bajo este sistema, regulado
por normas objetivas, universales eimpersonales, laacciéon del Estado se ha
convertido en el catalizador del esfuerzo de ahorro de las familias. Los
buenos resultados logrados aconsejan preservar, en su esencia, estos
mecanismos, introduciendo algunas modificaciones administrativas que
permitan mejorar la agilidad y operatividad del sistema, en lo relativo a
aspectos tales como la ampliacion del registro de firmas consultoras autori
zadas para la tramitacion de las operaciones de subsidio y crédito comple
mentario, la firma de convenios con otros bancos privados para el otorga-
miento de créditos hipotecarios a los subsidiados, y la agilizacién del giro
y pago de los subsidios y ahorros.

“La Construccién es la industria del bienestar humano’’
MARCHANT PEREIRA N© 10 - 38l PISO - TELEFONO 2331131 -PROVIDENCIA



CANMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

MIEMBRO DE LA FEDERACION INTERAMERICANA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

ANEXO 1

FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA MEDIA

“La Construccion es la industria del bienestar humano’’
MARCHANT PEREIRA N© 10 - 38" PISO - TELEFONO 2331131 - PROVIDENCIA



CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

MIEMBRO DE LA FEDERACION INTERAMERICANA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA MEDIA
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gremial - pyeg al allegar recursos para 1a vivienda ge obtiene un incremento
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respectivas,
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2.- AVANCES LOGRADOS -

Es preciso reconocer que se han logrado ciertos avances en el mejoramiento

de las condiciones de financiamiento. Entre ellos podemos destacar 1los

siguientes:

2.1 Disminuciédn del impuesto al mutuo, el que actualmente es de 0,6% en

caso de viviendas DFL-2.

2.2 Disminucién de la comisién cobrada al deudor, 1la que actualmente es

generalmente del 3%.

2.3 Modificacién de 1la forma de cobro de 1la comisién, en forma proporcional

al monto de 1la deuda, disminuyendo el perjuicio al banco en caso de

prepago.

2.4 Pago de los mutuos: la ley autoriza ahora a los bancos para que emitan

las letras sbélo con la firma de 1la escritura antes de 1a inscripcién

de la garantia en el Conservador de Bienes Raices.

2.5 Seguro de riesgo: el que actualmente existe en el Reglamento del

Subsidio es mds amplio que el anterior.

TN
=2}

de los bancos.

PERSPECTIVAS ACTUALES Y VISION DE FUTURO:

pais ha sido motivo de un nuevo

remezon en los andlisis de las posibilidades de mejorar el financiamiento

para la vivienda media.
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Las nuevas autoridades de vivienda no han venido

una serie de planteamientos hechos con anterioridad, 1los que, con nuevasg
luces Y el deseo de producir avances en 1la materia, podrian redundar en
el perfeccionamiento de 1los sistemasg existentes Y en la introducecién de

variantes que permitan conseguir los fineg perseguidos.

Parece Oportuno, por 1o tanto, revisar ciertos aspectos de 13 legislacién

vigente Y sus reglamentos en lo que concierne g algunas limitaciones

Y, parece también nNecesario analizar Nuevamente una serie de iniciativag

que a través de Su puesta en funcionamiento podrian reducir costos

Sin perjuicio de 1o sefialado,

considera como materia

imponentes, Sin embargo, no deb
de un sistema que estd llamado a ser,
una de las fuentes mas importantes de

la economia nacional.

Es necesario sefialar, por
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existentes, no son nuevas, asi como tampoco son de exclusiva propiedad

intelectual de la cCamara. Varias de estas Proposiciones han sido ya

planteadas con anterioridad y algunas de ellas son también analizadas y

que nos preocupa.

Dentro de 1los pPlanteamientos que mas adelante se formulan, nos hemos

extendido, y fundamentado en forma especial Y acusiosa, en el que se refiere

a la desmarginacién de las letras de crédito hipotecario Y a los costos

operacionales del sistema, por cuanto es ésta una de las materiasg que nos

parece mas relevante.

PROPOSICIONES DE MEJORAMIENTO:

mejoramiento
sugeridas, las dividiremos en tres grupos:

4.1 Para disminuir el costo de los créditos hipotecarios.
4.2 Para incentivar la participacion de 1a banca.

4.3 para allegar recursos de fuentes diferentes.

4.1 Para disminuir el costo de los créditos hipotecarios

4.1.1 Reduccién del costo operacional de log créditos con letras

hipotecarias.

4.1.1.1 Comisiones hipotecariag,

puntos de vista: en relacién al leverage y en relacién a 1log

costos administrativos que  envuelve generar Y administrar una

operacidén hipotecaria.

“La Construccion es la industria del bienestar humano*’ 5.
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a) Leverage: Aparte de cubrir los costos administrativos brutos
Y los costos Operacionales representados por las amortizaciones
e intereses de 1la letra de crédito, en relacidén al leverage 1la
comisién hipotecaria también debe cubrir el costo alternativo

. que tiene el uso de 1la capacidad operacional de las instituciones
financieras.

Dado que cada obligacién asumida por la banca debe estar
resguardada a lo menos por un 5% de capital - seglin se infiere
de la relacién maxima de endeudamiento de 20 a 1 - es evidente

que si las obligaciones hipotecarias fuesen eximidas de este

resqguardo el costo alternativo desapareceria completamente y

la comisién hipotecaria podria rebajarse en 1a medida en que

dejaria de cubrirlo. En el caso de un anilisis marginal, relativo

a una institucién que ha copado su capacidad operacional y siendo
la tasa alternativa de inversién de un 7% sin riesgo, el costo
alternativo de generar una colocacién hipotecaria adicional es

del 0,35% anual. Siendo asi, 1a comision hipotecaria podria

reducirse en este mismo porcentaje si el costo a cubrir

desapareciese.

b) Generacién vy administracién: A 1a generacioén y administracién
. de 1las operaciones hipotecarias estan asociados costos fijos
Y costos variables. T1,a Proporcién en que ellos se combinan esta
determinada por la estructura de costos de cada institucién
financiera emisora de letras de crédito, atendida 1a mayor o
Menor eficiencia de sus sistemas Operacionales, el grado de
automatizacién de los mismos, el volumen de operaciones que
denere, etc. Sin embargo, cualquiera sea 1a estructura de costos
que el emisor Presente, es un hecho que mientras mayor sea el

monto de la operacién hipotecaria, menor serd la incidencia de

los costos fijos que 1a comisién hipotecaria estad llamada a

“La Construccion es la industria del bienestar humano
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cubrir. Siendo asi, es dable concebir en principio una tabla
de reducciones de 1a comisién en funcidén del volumen del crédito
y del aprovechamiento de economias de escala. Resultan evidentes,
sin embargo, 1las dificultades para cuantificar estas reducciones
«- en abstracto, dada 1a incidencia que pueden llegar a tener en
la generacién y administracién de operaciones hipotecarias los
costos fijos indirectos de cada institucidn emisora de letras
de crédito (computacién, personal, oficinas, etc.). El tema,

por lo mismo, requiere de mayores profundizaciones.
4.1.1.2 Tramitacién de los créditos con letras hipotecarias.

El actual sistema de tramitacidn, emisién, transferencia y
custodia de 1los créditos con letras hipotecarias es anticuado

Y requiere de una urgente modernizacién operacional que redundara

€n una abaratamiento de Su costo.

iniciativas de distinta incidencia Y relevancia que tienen como
comin denominador simplificar las formalidades, reducir los plazos
de operacién y hacer mds eficiente en términos de tramites y

de tiempo 1a formalizacidén de las operaciones hipotecarias de

créditos habitacionales.

Deberia estudiarse una modernizacidn profunda del sistema de

emisidén material de las letras de crédito y de 1a documentacién

Y modalidades de amortizacién de 1las mismas. Las dimensiones

del mercado de letras de crédito asi lo exigen
el

. No se divisa
sentido a la norma que obliga a consignar en 1a letra de

crédito el ndmero de la obligacién hipotecaria en virtug de la

cual se ha generado.

la letra de crédito.
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de 1la obligacién en la letra es complicado e irrelevante, puesto

que el tenedor de 1a misma no tiene accién alguna sobre el deudor

hipotecario. 1,0 que interesa para 1a eficacia del instrumento

hipotecarios del emisor.

Tampoco, dentro del mismo orden de ideas, es funcional 13
disposicién que obliga al tenedor a presentar la 14mina de 1a
letra de crédito al momento de cobrar los cupones, obligacién
de la cual afortunadamente 1ag AFP se han exceptuado por via

administrativa, a través de un certificado que les otorga el

puedan ser emitidos por instituciones financieras respecto de

las letras ge crédito de particulares que ellas mantengan en

custodia.

Pero tal vez gea Necesario ir aqn mis lejos, avanzando hacia
una gradual sustitucién de las letras de crédito (documentos
esencialmente incémodos, costosos y  poco funcionales) por
certificados representantivos de las mismas, igualmente transables
Y validos como acreditivos para el cobro de 1os cupones. Nada

obsta a que lag letras de crédito se sigan emitiendo materialmente

de los inversionistas en estos instrumentos si han de entregarlos
€N custodia, si han de transportarlos a1l Banco central, a un
Costo que no es despreciable en tiempo vy dinero. El actual

sistema es caduco y no aprovecha ninguna de las ventajas de la

moderna tecnologia computacional .
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constituye un paso importante en 1o que se refiere a custodia
y depdsito, pero debe ser complementada en lo relativo a emisidn

Y transferencia de las letras de crédito.

Impuestos a los créditos.

Dentro de 1las ideas de modernizacién del sistema impositivo
nacional en lo que ha habido avances anteriores, deberia pensarse
en la pronta eliminacidén de 1los impuestos a los créditos

hipotecarios, Ya sean ellos con letras de crédito o con otras
modalidades.

El gran ndmero de personas que operan con créditos con letras
hipotecarias Yy la comprobacidn empirica de que los deudores de
niveles medios y bajos acttan siempre casi al 1limite de su
capacidad econdémica cuando se trata de 1la adquisicién de 1a
vivienda propia, hacen pensar en la necesidad de revisar la
justificacién de este impuesto, el que medido dentro de 1a
recaudacién tributaria general es irrelevante, pero que en su

aplicacién particular produce un impacto negativo al comprador.

La eliminacién de este impuesto produciria también un efecto
positivo cuando se trata del otorgamiento de créditos que se
utilicen para el prepago de operaciones anteriores, permitiendo
una agilizacién en el otorgamiento de préstamos y la adecuacién

oportuna de los deudores a las condiciones financieras imperantes

en el mercado.

4.2 Para incentivar la participacién de la banca.

Desmarginacién parcial de las letras de crédito hipotecario para

el calculo del leverage de las instituciones financieras vy

ampliacién de 1la capacidad operacional del sistema.

“La Construccién es la industria del bienestar humano*’
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Atendida 1a actual situacién de capital, 1a capacidad del sistema

financiero chileno para financiar viviendas, en los voliumenes

Y con la intensidad que el desarrollo nacional exige, es nmas
bien reducida.

La opcién que ofrece 1la normativa actual Para expandir esta
capacidad operacional del sistema financiero, a fin de quedar
en  condiciones de otorgar un mayor volumen de créditos

habitacionales Y de créditos en general, estd representada

de venta de cartera, entre otras obligaciones,

El informe técnico que fundamentd la necesidad de dictar 1a Ley
N° 18.798 feconoce que la banca no podra, en los préximos afios,
aumentar sy patrimonio, por cuanto deberi destinar Sus excedentes
a la recompra de cartera vendida al Banco Central. Esto sigue

siendo hoy una realidad.

Por otra parte, en diversas oportunidades se ha sostenido que

las disposiciones que limitan 1los depdsitos Yy obligaciones de

las instituciones financieras para con terceros a un leverage
determinado Y genérico introducen en la capacidad operacional
de estas entidades una inflexibilidad discutible. por de pronto,
No todos los bancos estan expuestos a los mismos riesgos. Ademis,

no todos 1los compromisos de 1la banca tienen igual grado de

Siendo asi, resultan atendibles Y pertinentes 1lag iniciativas

conducentes a modificar el sistema de cémputo de las obligaciones

10.-
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derivadas de 1las operaciones de financiamiento habitacional
mediante letras de crédito, las cuales, como es sabido, deben

encuadrarse en 1la relacién 20 a 1 que debe existir entre la

cuantia del capital y reservas Y la cuantia de 1lasg obligaciones

para con terceros.

Por otra parte, 1la Comisién Clasificadora de Riesgos ha
establecido que el endeudamiento miximo que puede tener un banco,
para clasificar sus instrumentos en Categoria A, es de 17 veces

Su capital y reservag.

Estos antecedentes hacen ver la necesidad de tomar algunas medidas
que permitan a 1los bancos que asi 1o deseen, continuar
participando en el financiamiento hipotecario e incentivar a

otros para iniciar su participacién en este negocio.

Una forma adecuada de cumplir este objetivo seria el de ponderar,
para el calculo del leverage, el valor de las letras emitidas
€n  un porcentaje de ellas, como por ejemplo considerar el
equivalente al valor de los cupones por pagar en los préximos
veinticuatro meses contados desde la fecha en que se mide el

nivel de endeudamiento.

La idea de ponderar el valor de las letras emitidas a un
porcentaje determinado no es nueva. En efecto, la banca europea,
que se esta preparando para el perfeccionamiento del Mercado
Comtin, ha establecido para los efectos de calcular los margenes
de endeudamiento, que los diferentes activos no se suman en forma
aritmética sino que cada uno de ellos tiene una ponderacién en

funcién del riesgo-liquidez Y otros factores de este tipo.

Siendo un hecho que las letras de crédito hipotecario proporcionan

una base sana desde el punto de vista econdmico Yy técnico para

" “La Construccion es la industria del bienestar humano”
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financiar la adquisicién de viviendas, sobre todo en cuanto a
garantizar un equilibrio de activos Y pasivos compatibles segiin
moneda y plazos, existe un amplio margen de accién para
perfeccionar el funcionamiento del sistema actual, parte del
. cual ya ha sido mencionado en la parte precedente de este informe.
Sin embargo, este perfeccionamiento se hace hoy especialmente

necesario atendidos los siguientes tres factores:

- Las necesidades de financiamiento habitacional que se visualizan

para los préximos afios;

La voluntad gubernativa de avanzar a soluciones de fondo del

problema habitacional chileno; y

La necesidad del fortalecimiento de la demanda de viviendas

como manera indispensable de cerrar el ciclo econdmico

correspondiente.

Por otra parte, las modificaciones propuestas no sélo se apoyan
en las consideraciones generales ya expuestas, sino que se

apoyan soOlidamente en razones técnicas que las justifican

cabalmente:

Menor exigibilidad de las obligaciones originadas en la emisidn

de letras de crédito.

En efecto, a diferencia de los depdsitos a plazo, cuyos fondos
el depositante puede retirar en cualquier momento, el tenedor
de una letra de crédito no tiene facultad alguna para exigir
el rescate anticipado de su instrumento financiero. Su dnico
derecho consiste en cobrar los cupones en las fechas

preestablecidas en la propia letra de crédito de que es tenedor.

12~
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S6lo en los casos de prepago por parte del mutuario, la entidad
emisora  procede a] rescate anticipado del instrumento
financiero. En estas eventualidades, como es obvio, los

recursos para el rescate los proporciona el deudor.

~ Menor exigencia de liquidez de la letra de crédito para el

emisor.

oportuno de 1log Cupones mediante el pago de los dividendos
mensuales de 1a deuda. La suma de 1as amortizaciones e
intereses de tres dividendos mensuales equivale exactamente
al valor de un cupdn trimestral. De este esquema operacional
se desprende que el Gnico riesgo de liquidez que corre el emisor
estd constituido por la eventualidad de la mora. Este riesgo,
con todo, no debe ser sobreestimado, dada 1la eficacia del

Procedimiento ejecutivo previsto para el cobro de 1las

garantia hipotecaria, Ambos resguardos aseguran que en plazos
promedios de un afio los emisores estan en condiciones de
recuperar 1la totalidad de1 crédito concedido, no sélo para
saldar 1los cupones ya devengados sino también para amortizar
extraordinariamente la totalidad de las letras de crédito

emitidas con ocasidn del crédito insoluto,

La limitacién del 75%, por su parte, entrega un margen mis

que razonable de resguardo a 1las instituciones emisoras para

prevenir eventuales fluctuaciones en  los valores de sus

garantias.

“La Construccién es la industria del bienestar humano
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equiparar su condicién a la de pasivos que si tienen un alto

grado de exigibilidad y ligquidez. Una alternativa razonable

para reconocer estas diferencias seria, para los fines de
cdlculo de la relacién de endeudamiento, 1la de computar las
obligaciones por letras de crédito s6lo en el monto equivalente
al valor de los cupones por vencer en un plazo determinado
- 24 meses es un lapso razonable - contado desde la fecha en

que se efectie la respectiva medicién.

La solucién propuesta, ademids de abrir perspectivas favorables
para el financiamiento habitacional chileno en 1la actual

coyuntura, entrafia la posibilidad de consequir reducciones

apreciables en los costos de intermediacién del sistema

financiero que, en el caso concreto ' del financiamiento de
—=taliclero

viviendas, podrian traducirse en la reduccién de las comisiones
hipotecarias, con todas 1las ventajas que ello envuelve para

los usuarios.

Acoger 1la solucién planteada representaria un mejoramiento
parcial al sistema, Ya que permitiria que lo bancos que mas
participan de él y que estan al limite de sus posibilidades

de emisién de letras, puedan ampliar su accién en este campo.

Sin embargo, el efecto de la morigeracién de 1las exigencias
a través de las modificaciones ya sefialadas, podria verse
anulada para ciertos bancos - en particular para aquellos que
se han especializado en 1la materia - si no se flexibiliza la
exigencia de limitarlos a otorgar créditos de vivienda por
un monto global maximo de tres veces su capital y reservas,
Ya que este el tope que el DL 3.500 fija a los fondos de

pensiones para invertir en documentos de un sélo banco.

14 .-
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4.2.2 Desarrollar un sistema adecuado de sequros.

Dentro del mercado nacional de 1los seguros sd6lo se cuenta en
la actualidad con un tipo de sequro de crédito, cual es el

existente dentro del Sistema General Unificado del Subsidio
’ Habitacional.

Para que este seguro sea mis efectivo y dé seguridades suficientes
al acreedor, que estimulen Su participacién, en el financiamiento
de viviendas, es necesario que su actual existencia sea reforzada

mediante su establecimiento a través de una normativa con rango

de ley.

En los paises mas desarrollados tales como los europeos en
general, vy especialmente en Francia e Inglaterra, asi como en
Estados Unidos, existen otros tipos de sequros de crédito, 1los
que podrian ponerse en funcionamiento en Chile. Estos seguros

cubren tanto al deudor como el acreedor.

Al acreedor, en cuanto a que el seguro le garantiza 1la
recuperacién de su acreencia, previa ejecucidén y remate del bien.

Y al deudor, en cuanto le cubre el pago de los dividendos en

caso de desempleo o invalidez.

La modalidad de realizacién concreta de 1los sequros esta
condicionada al eésquema econdémico legal en que se desenvuelve
la actividad aseguradora en el pais Y creemos que ha 1llegado

en Chile el momento de que las compafiias de seguro exploren este

campo en profundidad y lo pongan en practica.

No puede, sin embargo, silenciarse que son atentatorias a 1a
creacién de estos Seguros las iniciativas que patrocinan o
propician la excesiva proteccidén legal a 1los deudores morosos
© insolventes, impidiendo o dificultando a los acreedores ejercer
sus derechos de cobranza emanados de los contratos de compraventa

O arrendamiento suscritaq

15.-
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4.2.3 Desarrollar un sistema que permita la emisién de los instrumentos

de crédito con otras modalidades de reajuste.

En este sentido existen estudios interesantes que justifican

4.3 Para allegar recursos de fuentes diferentes.

4.3.1 Recursos de los fondos de pensiones.

4:3.1.7 A través de sociedades inmobiliarias.

En estudios anteriores hemos planteado vy justificado 1a idea

de sociedades inmobiliarias de giro exclusivo, 1las que deberian

destinar las viviendas a 1a renta.

conflictos de intereses entre los arrendatarios Yy las AFP
Nuestros argumentos sobre e] punto son conocidos y estan

expresados en documentos anteriores, Creemos que ha llegado

de 1las referidas sociedades inmobiliarias, cuya

16.-
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mediante 1a modificacién del bpL 3.500 rige desde mayo del afio

pPasado y su reglamento desde el mes de octubre.

4.3.1.2 A través de letras de crédito Y entidades financieras

especializadas.

La creacién de 1las sociedades inmobiliarias deberia 1llevar a
una modificacién del 1imite impuesto por el DL 3.500 para la
adquisicién de 1letras hipotecarias de un emisor por parte de

los fondos de pensiones.

Ademds y como una necesidad vigente, creemos que deberia
estudiarse la creacién de entidades financieras especializadas
en vivienda, las que por renunciar a todo otro tipo de operaciones
que no sea el otorgamiento de mutuos por la via de emisién de
letras de crédito hipotecario, puedan tener mejores condiciones
€n esos instrumentos. En 1lo esencial, 1la ausencia de otras
captaciones y colocaciones haria que el patrimonio social se

constituya en una sobregarantia a los tenedores de las letras.

Nuestro argumento se ve refrendado por 1a legislacién vya
mencionada de las sociedades inmobiliarias de giro exclusivo,

las que no tienen tope de inversién en mutuos hipotecarios

endosables,

4.3.2 Recursos de fondos de inversién.

Consecuente con 1a idea de buscar mecanismos que satisfagan 1las

necesidades de inversién del mercado de capitales se Crearon

los fondos de inversién.

Se hace urgente activar su puesta en funcionamiento, por cuanto

serd wuna forma eficiente de allegar recursos al mercado

inmobiliario.

17.-
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Cabe tener presente que al respecto se ha dictado 1la siguiente

normativa:

- Ley N° 18.815 (piario Oficial de 29-07-89) que crea los fondos

. de inversién y los regula.

- Reglamento de 1a ley anterior emitido mediante Decreto del

Ministerio de Hacienda Y publicado el 23-02-90.

- Modificaciones del pr N° 3.500 publicadas en el Diario Oficial
del 10-03-90, mediante los cuales Se autoriza 1la inversidn

de fondos de pensiones en los fondos de inversidn.

Falta la dictacién del Reglamento de Clasificacién de Riesgos,
el que debe ser dictado por 1a Supertindencia de Valores vy
Seguros. Sin embargo, si esto no se hace con prontitud, su
dictacién corresponderd hacerla a 1a Comisioén Clasificadora de
Riesgos, 1a que con sus nuevas atribuciones de ente autoénomo

tendra esta obligacién en el futuro,
4.4 Para disminuir costos asociados Y mejorar condiciones generales,

. Siendo este capitulo muy general y de facil comprensién, sdlo

. enunciaremos algunas modificaciones que consideramos necesarias

a) Mayor modernizacién del Conservador de Bienes Raices a

disminuir el costo financiero que representa el largo periodo que

demoran dentro de esta oficina las inscripciones de dominio e

hipotecas y gravamenes,

b) Racionalizar

18, -
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c) Buscar la forma de hacer efectiva las disposiciones vigentes, pero
no utilizadas por 1la banca, de financiar los créditos de construccién

a las mismas tasas de los créditos hipotecarios de largo plazo.

d) Hacer consistente 1la captacién de ahorros a través de las libretas
de ahorro para 1la vivienda, con el otorgamiento de los créditos

para su adquisicién, por parte de 1los bancos que captan dichos

ahorros.

e) Compatibilizar las tasas de interés que se pagan a 1los ahorros
efectuados a través de libretas de ahorro para la vivienda con las
tasas de mercado, eliminando la discriminacién actual que

desincentiva y perjudica este tipo de ahorro.
f) A fin de fomentar 1la inversién, extender los beneficios tributarios
Ya existentes para otros entes econdémices a las inversiones Yy gastos

que realicen las personas naturales en matcria de viviendas, a través

de una modificacién a la Ley de la Renta.

COMISION PERMANENTE DE LA VIVIENDA

Santiago, 27 de Abril de 1990

EVM/fml.
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ANEXDO 2

ALGUNAS IDEAS PARA INCENTIVAR
EL AHORRO PARA LA VIVIENDA
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ANEXO 2

ALGUNAS IDEAS PARA INCENTIVAR EL
AHORRO PARA LA VIVIENDA

En términos generales se puede sefialar que, como cualquier
bien de consumo, es atractivo adquirir una vivienda cuando ella

es alcanzable en términos de plazo y costo. En este sentido el
ahorro en vivienda (entiéndase como el primer pago para 1la
adquisicién de ella) estd directamente relacionado con las

expectativas que tenga el ahorrante de poder finalmente adquirirla.

ASPECTOS ESPECIFICOS

1) Promocién MINVU:

- Informacién directa y permanente, a los tenedores de libreta,
de todos aquellos aspectos que puedan interesarles.

- Promocién general en medios de comunicacidn.

2) Flexibilidad absoluta para el traslado de cuentas de ahorro
de un Banco a otro.
Como consecuencia deberia esperarse:

a) Aumento de la promocién debido a las mejores posibilidades
de captar ahorro barato.

b) Mejoramiento de 1la tasa de interés producto de la mayor
competencia.

c) Una tendencia a que las cuentas de ahorro queden concentradas
en los Bancos interesados en dar finalmente el crédito.

3) Continuidad del Sistema-:

Es indispensable que 1la reglamentacién tienda a mejorarse pero
no a modificarse en sus aspectos generales.

- Es necesario hacer conciencia piblica que el sistema en sus
lineamientos generales se mantendra constante en el tiempo.
(Estabilidad del Sistema).

“La Construccién es la industria del bienestar humano
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4) Adjudicacién automatica del subsidios:

Seria conveniente estudiar la factibilidad de que los postulantes

pueden obtener el subsidio en forma automdtica después de un
determinado periodo de ahorro.

5) Descuento por planilla:

Estudiar la factibilidad de que las cuotas de ahorro pactado
se descuenten por planilla.
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ANEXO 3

PROPOSICION DE MODIFICACIONES AL
REGLAMENTO DEL SISTEMA GENERAL UNIFICADO
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ANEXO 3

PROPOSICION DE MODIFICACIONES AL REGLAMENTO DEL
SISTEMA GENERAL UNIFICADO DE
SUBSIDIO HABITACIONAL

Se propone:

A.- LEGALES:

l.- De las postulaciones:

a) Otorgar no mds de 2 puntos por cada mes de antigiiedad
que tenga la Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienda,
con tope referido al plazo del Convenio Original,
sin considerar 1las modificaciones que este hubiere
tenido.

b) Que el ahorro mensual minimo sea de 1 UF y el crédito
esté en relacidén directa a la renta declarada al momento
de postular.

c) Establecer que la relacidén ahorro y valor de la vivienda
debe ser igual o mayor al 10 %.

d) Establecer en 1la solicitud de postulacién que 1la
separacién de hecho de los coényuges, si la hubiere,
se certificara con una Declaracién Jurada Notarial,
con dos testigos, o Certificado de Tribunal Competente.
En el primer caso sera verificado por un Informe Social
del SERVIU.

2.- Cobro de los subsidios

Que sean pagados contra Ingreso al Conservador de Bienes
Raices.

B.- ADMINISTRATIVOS:

l.- Giro de subsidios y ahorros previos en forma anticipada.

Dado que ellos son caucionados por Boleta de Garantia
Bancaria, no es necesario que el SERVIU exija la aprobacién
del estudio de titulos.
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Tasacion:

Fijar, por parte del SERVIU, que ella se practicari para
todo el Conjunto Habitacional, separada solamente para
los diferentes tipos de construccién, siendo esta tasacion
valida para todas las solicitudes de crédito de vivienda
del tipo de construccién que corresponda al loteo.

Estudio de Titulos:

Que el SERVIU los entreque a Abogados externos o que
se le puedan encomendar a los abogados de las Empresas
asesoras de otorgamiento de Créditos Hipotecarios
autorizadas, previo pago de los honorarios.

Rentas:

Bajar la relacién dividendo/renta a una escala, de tal
manera que el solicitante de crédito hipotecario pueda
comprometer hasta un 30 % de la renta liquida del grupo
familiar.

Conjuntamente, la escala en cuestién debe estar referida
a la composicién del grupo familiar (solteros, viudos
y matrimonios sin hijos menores).

Establecer que el SERVIU apruebe los créditos en principio,
atn cuando no exista el certificado de Recepcidn Municipal
de la vivienda.

Esta aprobacién serd definitiva por el sélo hecho de
adjuntarsele el certificado de Recepcidén  Municipal

correspondiente vy la actualizacién de renta del
solicitante.

Cobros del subsidio:

Que el cobro sea presentado directamente a la subdireccidn
Juridica del SERVIU.

Paqgo de los ahorros previos:

Que el MINVU instruya a los Bancos Comerciales, incluido
el Banco del Estado de Chile, que deberan pagar los ahorros
establecidos en las escrituras contra presentacién de
copia simple de dichas escrituras.

Finiquitos: (S6lo para operaciones en SERVIU)

Deben ser presentados al MINVU.
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9.- Hoja de calculo:

Que se redisefie un formulario en el sentido que este

disponga de todos los antecedentes que permitan
escriturar.

COMITE DE VIVIENDA DEL SECTOR PUBLICO
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ANEXO 4

ALGUNAS IDEAS PARA OPTIMIZAR EL
PRESUPUESTO DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA Y URBANISMO
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ANEXO 4

ALGUNAS IDEAS QUE PUEDEN AYUDAR A OPTIMIZAR EL PRESUPUESTO DEL
MINISTERIO DE LA VIVIENDA Y URBANISMO

Parece conveniente revisar todas 1las disposiciones
vigentes que tienen relacién con el costo de las viviendas;

1.- Disposiciones Legales

Revisar los siguientes D.S.:

D.S. 29 que contiene las Bases Generales Reglamentarias de Contratacidn
de Obras.

D.S. 235 que reglamenta los Programas Especiales de Viviendas.
D.S. 135 que se refiere a los Créditos a Corto Plazo.

Revisar especialmente en los aspectos que inciden
directamente en el costo financiero de las viviendas como la pauta
de Estados de Pago, los plazos de devolucién de los anticipos etc.,
asi como las pautas establecidas para el cuidado de las viviendas
después del plazo contractual.

Igualmente, todo lo que puede concurrir a racionalizar
y agilizar los tramites administrativos pertinentes.

Revisar ademas, los Decretos Supremos 44 y 62 que
se refieren a los Sistemas de Subsidio Habitacional.

Parece interesante examinar sus disposiciones a
la luz de las experiencias acumuladas, siendo materia de estudio 1la
posibilidad de aplicar los fondos destinados al tramo 3, a los tramos
inferiores, y también la posibilidad de disminuir el monto de 1los
subsidios destinados a los postulantes de viviendas bAsicas al menos
‘para los postulantes que tienen capacidad de pago.

También conviene analizar el D.S. 14/89 que regula
el Convenio suscrito entre MINVU y el Banco del Estado de Chile, tratando
de hacer mas expedita su aplicacién, de modo que sea compatible con
el plazo de ejecucién de una poblacidén de viviendas sociales.

2.- Disposiciones Administrativas

Revisar las siguientes disposiciones.

a) Generales como:

Normas, Instrucciones y Reglamentos vigentes de SENDOS Y EMOS

Estudiar 1la posibilidad de no hacer obligatoria
la construccién de Centrales de Presién para los 3° y 4° pisos
por razones reglamentarias, cuando técnicamente no es necesario.
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Revisar las pautas que fijan los aportes reembolsables
para las viviendas sociales.

Agilizar los plazos de aprobacién y recepcibébn de
obras.

Normas, Instrucciones y Reglamentos de la Superintendencia de
Electricidad y Combustible S.E.C.

Lograr la revisién de las disposiciones que regulan
la construccién de Centrales de Gas en grupos habitacionales de
media altura.

Reconsiderar, para el caso de Viviendas Sociales,

la Norma N.CH.4/84 que exige ductos eléctricos en tubos de
polietileno de alta densidad.

b) Especificas:
Bases Administrativas Especiales
Condiciones especiales de los materiales de las viviendas
Normas, Instrucciones y Reglamentos de los SERVIU
Disefiar un mecanismo que permita, como alternativa,
el uso parcial o total de pdlizas de garantia ad-hoc, en vez de
Boletas Bancarias de Garantia, para evitar limitar la capacidad
de crédito de las empresas constructoras.
Tratar de evitar gastos excesivos en:
- Ensayes de Materiales y
- Traslado de funcionarios, fijando para ellos topes razonables.
- Tratar de evitar disposiciones administrativas engorrosas e
innecesarias como "Pago de Honorarios Profesionales"” que se refiere

a los Arquitectos.

- Disponer la reserva de terreno para multicanchas, pero no consultar
su ejecucidn.

- Revisar exigencias normativas, como ubicacién obligatoria de
artefactos y puertas, tamafio de ventanas en relacidn a superficie
de recintos, o volimenes minimos de recintos para ubicacidn de
calefonts.

3.- Disposiciones Técnicas

En general tratar de:

-~ Avanzar mds en normalizacién de materiales y su modulacién.
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- Normalizar el tamafio de las Ventanas.
- Flexibilizar las normas dispuestas para las albafiilerias reforzadas
segiin la altura de los edificios. No hacer exigible para viviendas

de 1 piso las normas dictadas para edificios de 3 pisos.

4.- Planificacidon General:

Estudiar la posibilidad de densificar las poblaciones,
dando preferencia a la edificacién de altura media.

Es posible aumentar casi el doble la densidad, pasando
de 350 a unos 700 h/HA. De este modo se puede iniciar 1la recuperacion
de las zonas centrales de las ciudades, disminuir su ritmo de expansién,
el costo de urbanizacién y el de la locomocidn.

5.- Auto Construccion

El sistema parece inconveniente en general, dadas
las experiencias recogidas en el pasado.

Seria digna de estudio la posibilidad de aplicacién
de dos sistemas combinados y que han demostrado ser eficientes:

Construir la vivienda bAsica mediante los sistemas
tradicionales de propuestas, asegurando la buena ejecucién de las
partes de mayor responsabilidad técnica, como urbanizacidén, estructura
e instalaciones, y dejar para el sistema de auto construccién la
ejecucion de la ampliacién programada y las terminaciones, como estucos,
pinturas, pisos, closets, otras puertas etc.

Estos sistemas han estado funcionando y han dado

buen resultado, las viviendas contratadas han resultado muy econdémicas
y gran cantidad de pobladores han ampliado y terminado su vivienda.

/svz .-
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ANEXO 5

CONSTRUCCION Y GESTION MUNICIPAL
CONCLUSIONES DEL SEMINARIO DE AGOSTO DE 1988
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ANEXO 5

CONCLUSIONES DEL SEMINARIO

CONSTRUCCION Y GESTION MUNICIPAL

AGOSTO 1988,

Se plantea modificar el Reglamento de D.F.L.
Ne 2 de 1958, incluyendo normativas especiales para Viviendas
Sociales, entendiéndose como tales las definidas en el Titulo
IX, avticulo 36 de ose cucrpo legal. : ;

Por lo tanto, se propone normar la operatoria
Aprobaciones vy recepciones de proyectos de Viviendas Sociales,
particularmente on 1lo relativo a

. Subdivisiones
N Permisos de Urbanizacléon

‘ Permisos de Edificacidén

A

B

cC

D. Recepciones de Obras de Urbanizacidn
E. Recepciones de ObLras de Edificacién
F

. Certificados de Vivienda Social

A, _Subdlvisiones

1 En lo relativo a tubdivisiones se debera presentar
Una solicitud a la D.O.M. correspondiente que incluya
los siguientes anteccdentes.

a) Identificacién del propietario mediante una de-
claracion Hotarial Jurada de Dominio, indicando
Rol de Avaluo, ubicaclén, deslindes Y Ssuperfi-
cie del predio a subdividir,
Esta declaracion deberéd ser recimplazada por un
Certificado de Dominio con vigencia de 30 dias,
antes del olorgamiento del Certificado o de 1la
aprobacidn solicitada.
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b) Patente de los Profesionales responsables
de los proyectos y/o de las Obras.

c) Avalio del terreno qué se podr4 acreditar
mediante fotocopia autorizada ante Notario
Piblico de 1la Bnleta de Contribuciornes de
la propiedad con vigencia de 60 dias o me-
diante Certificado de Avalio de Impuestos
Internos.

d) Plano de Subdivisién.

2. En los Proyectos de Viviendas Sociales que requie-
ran de una Subdivisién previa, las obras de Urbani-
zacidén que fueran necesarias podré&n ser garantiza-
das por los montos que fije la Direccién de Obras
Municipales.

3. El plazo maximo para la aprobacién de las subdivi-
siones para emplazar Viviendas Sociales, por parte
de las Direcciones de Obras Municipales, serid de
10 dias corridos.

B. Permisos de Urbanizacién.

1. Para la aprobacién de un Permiso de Urbanizacion
donde se emplazaren Viviendas Sociales, se deber4
presentar a la D.0O.M., solicitud de Permiso de Ur-
banizacién incluyendo los siguientes antecedentes:

a)ldentificacién del propietario mediante una de-
claracién Notarial Jurada de Dominio, indicando
Rol de Avaluo, ubicacién, deslindes Y superficie
del predio a urbanizar.
Esta solicitud deberad ser reemplazada por un
Certificado de Dominio con vigencia de 30 dias
antes del otorgamiento del Permiso de Urbaniza-
cidén solicitada.

b) Patente de 1los profesionales responsables de
los proyectos y/o de las Obras. ’
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c) AvalGo del terreno, que se podra acreditar me-

- diante fotocopia otorgada’ ante Notario Publico
de la Boleta de Contribuciones de 1la propiedad,
con vigencia de 60 dias o mediante Certificado
de Avaldo de Impuestos Internos.

2 Plano de levantamiento topografico completo, con
graficacién de curvas de niveles a cotas razona-
bles.

3 Plano de Ubicacién, el que podr& inscribirse en
el plano de Loteo. "
A escala no menos de ‘1:5.000, con indicacién de
la vialidad principal.

4. Mec&nica de suelo.

5% Factibilidad de Alcantarillado de Aguas Servidas

6's Factibilidad de Agua Potable (Nota 1).

7 . Plano de Canales de regadio y/o modificaciones de
cauces, ingresado a la Direccién General de Aguas
para su aprobacién, cuando cortresponda,

-

B Plano de Loteo que incluya los siguientes antéce-
dentes

a) V@ B2 favorable de la Secretaria Regional Minig-
terial, cuando corresponda a zona de expansién
Urbana.

b) V@ B2 de Aeronautica Civil, si se emplazara en
zonas afectas a restriccién.

Cc) Trazado de Vias Pablicas Y perfiles de calles
Y pasajes.

Nota NQ 1. .

En los casos de no haber factibilidades, se deberan recem-
plazar estos por Proyectos aprobados por el Servicio
de Salud del Ambiente.
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d) Indicacién de la tipologia de vivienda y sus nor-
- mas técnicas.

e) Cuadro de Superficies Generales

f) Cuadro de Superficies Lote a Lote, concordante
con la idaontificacién de manzana y N@ de Lote.

g) Indicacién de 4&reas de restricciones naturales
y/o generadas por Obras de Infraestructura.

r

9. Anteproyecto de Pavimentacién.

10. Para edificacién simulténea deberd presentarse con-
juntamente el expediente de edificacidén y tramitarse
en conjunto.

11. El plazo de revisién serd de 15 dias habiles, dentro

de los cuales las Direcciones de Obras Municipales
correspondientes deber&n formular por escrito todas
las observaciones que el proyecto le merezca, fun-
dando cada una de ellas en el articulado legal de
la normativa vigente.
Subsanadas las observaciones o en el caso que no
las hubiera, las Direcciones de Obras Municipales
otorgardn el permiso solicitado en un plazo de 3
dias habiles.

12. Los patrocinantes tendrdn un plazo de 10 dias hdabi-
les para subsanar las observaciones formuladas.
Vencido este plazo las Direcciones de Obras Munici-
pales devolver&n el expediente.

13. Una vez otorgado el permiso correspondiente el pa-
trocinante solicitar4 la certificacién de la Numera-
cién Oficial y la aprobacién de los nombres de ca-
lles y pasajes propuestos, la que se otorgan en un
plazo de 10 dias hébiles.

“La Construccién es la industria del bienestar humano’’
MARCHANT PEREIRA NO 10- 38" PISO - TELEFONO 2331131 - PROVIDENCIA



CANMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

MIEMBRO DE LA FEDERACION INTERAMERICANA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

c. Permisos de Edificacién
1. Para la aprobacién de un Permiso de Edificacién de
Viviendas Sociales se deberd presentar a la D.0.M.1

Solicitud de Permiso de Edificacién con los siguien-
tes antecedentes

a) Idem B.l.a) Siempre que no hubieran sido entrega-
dos para los tr&mitgg anteriores.
b) Idem B.l.b) id.

c) Planos de Arquitectura
d) Planos de estructura y Memoria de CAlculo
e) Especificaciones Técnicas

f) Presupuesto Y anexo de CAlculo de derechos de
edificacién confeccionado aplicando la tabla de
Costos Unitarios de metro cuadrado de construc-
cién.

g) El plazo de revisién ser4 de 15 dias h&biles cn
los cuales 1las D.0O.M. correspondientes deberan
formular por escrito todas las observaciones que
el proyecto les merezca, fundando cada una de o-
llas en el articulado legal de la Normativa vigen-

te.

Subsanadas las observaciones o en el caso gque no
las hubiera, las D.O.M. otorgaran el permiso soli-
tado en un plazo de 3 dias ha&biles:

h) Los patrocinantes tendr&n un plazo de 10 dias hé-

biles para subsanar las observaciones formuladas.

Vencido dicho plazo las D.0.M. devolveran el ex-
pediente.

i) En caso de proyectos acogidos a Urbanizacién vy
Construccidén simulténea de las Viviendas, los pla-
zos de revisién y aprobacién serdn tambien simul-
tdneos.
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Recepciones de Obras de Urbanizacién

Para las recepciones de Urbanizaciones de Viviendas So-
ciales se deberd presentar a la D.O.M. :

Solicitud de Receprciédn que incluya los siguientes ante-
cedentes

a) Certificado de Recepcién de Pavimentacion otorgado
por SERVIU o la Direccién de Pavimentacién de Santia-
go, cuando corresponda a esta Municipalidad y el pro-
yecto aprobado correspondiente.

b) Certificado de Recepcién de Alcantarillado de Aguas
Servidas otorgado por el Servicio correspondiente
Yy el proyecto aprobado.

c) Certificado de recepcién de Agua Potable Publico,
otorgado por el Servicio correspondiente y el proyec-
to aprobado.

d) Certificado de Electrificacién y Alumbrado Publico
otorgado por 1la Empresa de Distribucién Eléctrica
concesionaria del Sector y el proyecto correspondien-
te.

e) Una vez recibida la solicitud, la D.0.M. practicara
la 1inspeccién correspondiente si asi{i lo estimare,
en un plazo m&ximo de 3 dias habiles.

De existir observaciones se notificar&n por escrito
en ese mismo acto. '
Una vez subsanadas las observaciones, la D.O.M. cons-
tatara tal situacién dentro del plazo de 3 dias habi-
les. '

f) Cuando se solicitare autorizacién de venta sin Obras
de Urbanizacién ejecutada o incompletas, las D.0O.M.
autorizardn las ventas y adjudicaciones de lotes,
extendiendo el correspondiente certificado de Urtani-
zacién, previo ingreso de las Garantias por el manto
total de las obras de Urbanizacién no ejecutadas.
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La valorizacién de estas garantias corresponderan
a los presupuestos de las obras proyectadas que
efectian los Servicios correspondientes.

El plazo para fijar los valores de Garantizacién
serd de 10 dias a contar de la entrega de los pre-
supuestos correspondientes.

El plazo para entregar la autorizacién de ventas
.serd de 10 dias a contar de la entrega de las ga-
rantias,

L

E. Recepciones de Obras de Edificacién.

Para la recepcién de Obras de Edificacién de Viviendas
Sociales se debera entregar a la D.O.M. i

l. Solicitud patrocinada por propietario y profesionales
con hasta 15 dias de anticipacién,

2. La D.0O.M. efectuara 1la inspeccién correspondiente
maximo a los 15 dias de entregada la solicitud sesa-
lada en el punto 1 anterior Y siempre que se hubiesen
entregado los siguientes antecedentes a lo menos con
3 dias de anticipacién

a) Certificado de Dotacién de Agua Potable Domicilia-
ria extendido por el Servicio correspondiente.

b) Certificado de Dotacién de Alcantarillado Domici-
liario extendido por el Servicio correspondientc.

c) Declaracién de Instalacién Eléctrica Domiciliaria
con constancia de Acuse de Recibo de S.E.C.

d) Declaracién de Instalacién de Gas Domiciliario
con constancia de Acuse de recibo de S.E.C. cuando
corresponda.

e) Certificado de Pavimentacién o de Conservacién
de Pavimentos emitido por SERVIU o por el Depto,
de Pavimentacién de la Municipalidad de Santiajo,
cuando corresponda a esa Comuna.

Este certificado solo se exigira cuando correspon-
da.
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f) Certificado de ensayes de hormigones empleados
en la obra, de acuerdo a las normas correspon-
dientes del Instituto Nacidnal de Normalizacién.

De existir observaciones se notificara&n por es-
crito en ese mismo acto.

Una vez subsanadas las observaciones, la D.O.M.
constatarad tal situacién dentro del plazo de 5
dias héabiles, en caso que hubieran existido, vy
extenderd el Certificado de Recepcién de Edifica-
cidén en un plazo médximo de 3 dias h&biles.

k% S§i la edificacién se ejecuta simulté&neamente a la Urbani-
zacién, ambas solicitudes de recepcién podrdn tramitarse
simultineamente tambien.

F. Certificados de Vivienda Social.

Para obtencién de Certificado de Vivienda Social, se de-
ber4d presentar a la D.O.M. :

Solicitud de Certificado incluyendo los siguientes ante-
cedentes :

a) Patente de los Profesionales responsables de los pro-
yectos.

b) Avaluo del terreno, que se podrad acreditar mediante
fotocopia otorgada ante Notario Publico de 1a Boieta
de Contribuciones de 1la propiedad, con vigencia de
60 dias o mediante Certificado de Avalio de Impuestos
Internos.

c) Plano de Loteos con cuadro de superficie lote a lote
e indicacién de la tipologia de vivienda y sus Normas
Técnicas.

d) Planos de Arquitectura de Vivienda tipo
e) Especificaciones Técnicas.

£) Las viviendas que contratan los SERVIU en valores in-
feriores a 400 UF. y cuya contratacién cuenten con
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Resoluciones aprobadas por la Contraloria General
de la Republica deber&n ser Certificados por las
D.0O.M. a la sola presentacién de la Resolucién Tra-

mitada correspondiente.

SANTIAGO, Agosto 31 de 1988.-

JRV. mfh.-
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